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1 Vorbemerkung

1.1 Einleitung Vorbereitende Untersuchungen

Der Gemeinderat der Stadt Gerlingen hat in seiner Sitzung am 26.10.2022 beschlossen, in dem Gebiet
.Innenstadt® Vorbereitende Untersuchungen gem. § 141 BauGB durchzufiihren. Der Beschluss wurde am
04.11.2022 6ffentlich bekannt gemacht.

Die Vorbereitenden Untersuchungen umfassen die Ermittlung der dem Bereich anhaftenden wesentlichen
stadtraumlich-gestalterischen, strukturellen und funktionalen Mangel und Misssténde, sowie die Erarbeitung
eines Entwurfskonzepts zur Neuordnung und dem daraus resultierenden MaRnahmenkatalog zur Aufwer-
tung des Gebiets. Auf Basis einer davon abgeleiteten ersten Kosten- und Finanzierungsubersicht erfolgt die

Antragstellung auf Forderung in einem der Programme der stadtebaulichen Erneuerung.

Aufnahme und Analyse des Bestands

Der Bestand der Gebaude und Freiflichen wurde aufgenommen und nach Zustand, Nutzungsart und Ei-
gentumsverhaltnissen dokumentiert. Die vorhandene ErschlieRung wurde auf Zustand und Funktion analy-

siert. Konflikte und Potenziale wurden in einer ersten Bewertung zusammengefasst und dargestellt.

MaRnahmenkonzept

Aufbauend auf den Erkenntnissen der Bestandsaufnahme und -analyse wurden Planungsaussagen zur
Neuordnung, Umgestaltung und zukiinftigen Nutzung des Gebiets getroffen und im MalRnahmenkonzept

unter Benennung von EinzelmafRnahmen aufgefiihrt.

Kosten- und Finanzierungsuibersicht

Im Sinne des Auslotens des wirtschaftlichen Potenzials des Gebiets und seiner Entwicklung wurde eine
erste Kosten- und Finanzierungsubersicht erstellt, durch welche die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
der Vorbereitung und Umsetzung des MaRnhahmenkonzepts aufgezeigt werden. Die Kosten- und Finanzie-
rungsiibersicht dient als Grundlage und Systematik fiir weitere Vorbereitungen, sowie der Beantragung von

Fordermitteln. Diese Kosten- und Finanzierungsiibersicht wird laufend fortgefiihrt.

Antragstellung Férderprogramm

Die Mdéglichkeiten der Forderung wurden untersucht und in formaler Antragstellung an die zustandigen Stel-
len weitergeleitet. Der Aufnahmeantrag in ein stadtebauliches Férderprogramm wurde am 28. Oktober 2021
gestellt und am 22. Juni 2022 erfreulicherweise bewilligt. Mit dem Bewilligungsbescheid 2022 wurde eine
Finanzhilfe in Héhe von 1.200.000 Euro bewilligt. Ende 2022 hat die Stadt einen Antrag auf Aufstockung
gestellt und im April 2023 wurde der Antrag bewilligt. Mit den zusatzlichen 1.000.000 Euro stellt das Minis-
terium fiir Landesentwicklung und Wohnen der Stadt Gerlingen fiir die stddtebauliche Erneuerungsmalf3-

nahme ,Innenstadt” insgesamt 2.200.000 Millionen Euro zur Verfiigung.

Die Zuwendung zur Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Erneuerungsmafinahme ,Innen-
stadt* erfolgt im Rahmen des Landessanierungsprogramms (LSP). Der Bewilligungszeitraum lauft vom
01.01.2022 bis 30.04.2031.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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1.2 Grundlagen der Sanierung

Nach § 136 Abs. 2 BauGB werden stadtebauliche SanierungsmaRnahmen definiert als Malnahmen, durch
die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert oder umgestaltet wird. Nach

§ 136 Abs. 2 Satz 2 BauGB werden die beiden folgenden Arten von Missstanden unterschieden:

Substanzschwéchen

Substanzschwéachen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz 1 vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Be-
bauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen nicht ent-

spricht.

Funktionsschwéchen

Funktionsschwachen liegen nach § 136 Abs. 2 Satz Nr. 2 vor, wenn das Gebiet in der Erfiillung der Aufga-

ben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt ist.

Im Untersuchungsgebiet liegen sowohl Substanz- als auch Funktionsschwachen vor. Diese Schwachen sind

teilweise sehr ausgepragt und werden im Folgenden dargestellt und erlautert.

1.3 Formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets

Weist das untersuchte Gebiet stadtebauliche Missstande auf, flir deren Behebung Sanierungsmallnahmen
erforderlich sind, so kann es durch Beschluss des Gemeinderats im Sinne des BauGB als Sanierungsge-

biet férmlich festgelegt werden.

Das Gebiet ist dabei so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig durchfiihren lasst. Einzelne
Grundstiicke, die von der Sanierung nicht betroffen werden, kénnen aus dem Gebiet ganz oder teilweise

ausgenommen werden (§ 141 Abs. 1 BauGB).

1.4 Vertraulichkeit von Angaben

Im Rahmen der Untersuchung war es notwendig, persénliche Daten, Meinungen usw. der Betroffenen im
Untersuchungsgebiet zu erfassen. Solche Angaben sind nur fiir den Auftraggeber, Gemeinderat und die
Verwaltung bestimmt und nicht zur 6ffentlichen Diskussion geeignet. Um die vertrauliche Behandlung der
personen- und gebaudebezogenen Daten zu gewahrleisten, werden die Daten in einer gesonderten Akte
geflhrt.

Die LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH hat sich gemaf § 138 Abs. 3 BauGB gegenuber der
Stadt vertraglich verpflichtet, die erhobenen Daten nur fir Zwecke der Sanierung zu verwenden und nur

an die Stadt weiterzugeben.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2 Ausgangslage

2.1 Sanierung in Gerlingen

Stadterneuerung hat in Gerlingen eine eigene Geschichte und Tradition. Sie ist wesentlicher Bestandteil
der Stadtentwicklungspolitik und ermdglicht eine strukturierte Erneuerung der zentralen Ortslage und Po-

tenzialbereiche der Innenentwicklung bis heute.

Die dargestellte Uberlagerung der Gebiete veranschaulicht die Prozesshaftigkeit des Sanierungsgesche-

hens von 1983 bis heute.

Abbildung 1: Uberlagerung der bisherigen Sanierungsgebiete mit neuem Untersuchungsgebiet

2.2 Ziele und Grundsatze der Regionalplanung

Regionalplanerisch wird Gerlingen als Kleinzentrum eingestuft mit dem Ziel ,Gemeinde oder Gemeindeteil
mit verstarkter Siedlungstatigkeit (Z)“. Das Untersuchungsgebiet Innenstadt liegt in der festgelegten Sied-
lungsflache fir Wohnen und Mischgebiet (liberwiegend). Ebenso ist die Innenstadt Teil der Teil der Orts-
lage des Siedlungs- und Versorgungskerns und umfasst mit der Hauptstralle eine Verbindungsachse fiir

den regionalen Verkehr.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2.3 Flachennutzungsplan Gerlingen

Der geltende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gerlingen ist im Jahr 1984 in Kraft getreten und stellt
fur den Innenstadtbereich Uberwiegend Gemischte Bauflache dar. Im stiddstlichen Bereich des Untersu-
chungsgebiets stellt der FNP Wohnbauflache dar, wahrend fiir den Bereich sidlich der Urbanstraf3e und
westlich der Hauptstrafle Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellt wird. Damit biindelt das Sanierungsge-
biet ,Innenstadt” verschiedene Nutzungen, die es aufeinander abzustimmen und in Einklang zu bringen
gilt.

Mit Beschluss vom 01.02.2023 hat der Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung festgelegt, den Flachennut-

zungsplan der Stadt Gerlingen neuaufzustellen.

2.4 Bebauungsplanung im Untersuchungsgebiet

Der Grolteil des Untersuchungsgebiets wird nicht durch Bebauungspléne uberplant, sodass in den meis-

ten Fallen § 34 BauGB gilt. Von folgenden Bebauungsplanen wird das Untersuchungsgebiet iberplant:

Abbildung 2: Uberlagerung Untersuchungsgebiet mit Geltungsbereiche Bebauungsplane

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Stadt Gerlingen - Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,Innenstadt*

2.5 |Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Gerlingen 2030

Konzeptionell leiten sich die Neuordnungsziele fiir das Gebiet der Vorbereitenden Untersuchungen ,Innen-
stadt" aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Gerlingen 2030 ab. Dieses wurde in einem
zweijahrigen Dialog zwischen Biirgerinnen und Burgern, der Stadtverwaltung und der Stadtpolitik entwickelt.
Die Bearbeitung erfolgte durch das Biiro Weeber + Partner, Stuttgart.

Der Ablauf war wie folgt:

[Beschluss]
HZiele_ MaRBnahmen| (Konzept]

Biirger- Wochenmarkt- Jugendforum Planungs- Abschluss-
befragung stand werkstitten veranstaltung

Auftakt- Stadtteil- Ideen- Vernetzungs-
veranstaltung spaziergange  werkstatt werkstatt

Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat Gemeinderat
Lenkungsgruppe Lenkungsgruppe Lenkungsgruppe Lenkungsgruppe

[

Start 1 Jahr ca. 2 Jahre

Darin wurden folgende Handlungsfelder formuliert:

Stadtstruktur, Bauen und Wohnen

Bildung, Stadtkultur und Zusammenleben

Mobilitdt und Verkehr

Einkaufen, Arbeit und Wirtschaft

Klima, Energie und Umwelt

Abbildungen aus: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gerlingen 2030, Juli 2019

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2.6 Gebietsbezogenes Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Die Handlungsfelder beziehen sich auf die Gesamtstadt, jedoch sind zu jedem Handlungsfeld konkrete MaR3-
nahmen fur Teilbereiche genannt. Die folgende Auflistung bildet die Ziele und MalRnahmen aus dem Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Gerlingen 2030 ab, die sich auf das Untersuchungsgebiet ,Innen-
stadt” beziehen. Damit sind die Anforderungen an das gebietsbezogene Integrierte Stadtebauliche Entwick-

lungskonzept (ISEK) gemafR den Férderrichtlinien des Landes erfiillt.

2.6.1 Stadtstruktur, Bauen und Wohnen

Abbildung aus: Integriertes Stadtentwickiungskonzept Gerfingen 2030, Juli 2019

Ubergeordnete Ziele Gesamtstadt:
=  Mehr Wohnbauflachen durch behutsame Innenentwicklung und Arrondierungen
= Differenziertes Wohnraumangebot fiir eine ausgewogene Alters- und Sozialstruktur
=  Sicherung stadtebaulicher Merkmale und baukultureller Qualitaten
MaRnahmen im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt®:
=  Neuordnung Bebauung von Hirsch bis Rathaus (Hauptstral3e)
= reparieren des Erscheinungsbildes mit giebelstandiger Bebauung an Hauptstr.
= offentl. belebende Nutzung férdern
= ggf. Erweiterungsflachen Rathaus

=  Wohnbauflachen fir die soziale Wohnraumférderung und innenstadtnahe Wohnangebote fir Se-

nioren schaffen

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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= Hinter dem Rathaus (Urbanstrale/Hasenbergstrafie)

2.6.2 Mobilitat und Verkehr

Abbildung aus: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gerfingen 2030, Juli 2019

Ubergeordnete Ziele Gesamtstadt:
= Reduzierung der Verkehrsbelastung im Stadtgebiet
= Verbesserung des Rad- und FuRRverkehrs innerdrtlich und zwischen Ortschaften
= OPNV als attraktive Alternative bedarfsgerecht entwickeln
=  Forderung zeitgemaRer und innovativer Mobilitatsarten
MafRnahmen im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt®:
=  Anpassung von Oberflachen fiir mehr Barrierefreiheit
= offentliche Gehwege und Flachen, VHS, taktiles Blindenleitsystem
= Durchgéngig 30 km/h auf HauptstraRe
=  Ausbau Netz an Mobilitatspunkten
= Schnittstelle zwischen 6ffentlichem Nahverkehr und individuellen Mobilitatsarten
=  Mehr Querungen fiir FuRganger und Radfahrer tiber Haupt- und Weilimdorfer Stral3e
= Auf Radwegen: Schikanen entscharfen

= Attraktive, sichere, beleuchtete und tGiberdachte Radabstellmdglichkeiten schaffen ,park dein
bike*

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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= (Schnell-) Ladestationen fir E-Mobilitat

= Tiefgaragen unter allen stadtischen Neubauten

2.6.3 Bildung, Stadtkultur und Zusammenleben

Abbildung aus: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gerlingen 2030, Juli 2019

Ubergeordnete Ziele Gesamtstadt:
= Bedarfsgerechter Ausbau vielfaltiger Betreuungs- und Bildungsangebote

= Fdrderung eines generationenubergreifenden Zusammenhalts der Nachbarschaften, Stadtteile
und Gesamtstadt

=  Starkere Berlcksichtigung der Interessen von Jugendlichen und jungen Erwachsenen in allen

Belangen
MafRnahmen im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt®:
=  Ausbau Krippen- und Kindergartenplatzen nach Bedarf
=  Prifung der kiinftigen Nutzung des Alten Rathauses
= Schaffung von Treffpunkten im 6ffentlichen Raum
=  Westentaschenpark Querstralle
=  Bereich um ehemalige Gaststatte Hirsch als Stadtzentrum/Kulturzentrum entwickeln

= Raume fir Vereine, Parteien, Kleinkunst, Repair Café und Tauschbdrse, ggf. gewerbliche
Nutzung (Co-Working Space)

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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=  Abstimmung und evtl. Verzahnung mit ,Blrgerpark“ und Neubau/Sanierung Jugendhaus

2.6.4 Klima, Energie und Umwelt

Abbildung aus: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gerlingen 2030, Juli 2019

Ubergeordnete Ziele Gesamtstadt:
= Mehr Grun und Natur in der Stadt
=  Natur- und Erholungsraume um die Stadt sichern und entwickeln
= Nachhaltige Versorgung und Energienutzung
MafRnahmen im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt*:
=  Westentaschenpark Querstralie

= Gestaltung eines kleinen Treffpunkts mit Griinangebot, Beschattung, Sitz- und Spielgelegen-
heiten

=  Erganzung von Baumstandorten
= Schaffung von Schattenflachen im 6ffentl. Raum
= Gestaltungsrichtlinien fiir Oberflachen fiir mehr Entsiegelung und Wasserabfluss

» Energetische Stadtsanierung

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2.6.5 Einkaufen, Arbeit und Wirtschaft

Abbildung aus: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Gerfingen 2030, Juli 2019

10 Ubergeordnete Ziele Gesamtstadt:
=  Starkung des Gewerbestandorts
= Sicherung und Vermittlung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen
=  Starkung der Innenstadt als Zentrum fiir Einkaufen, Arbeit und Wirtschaft
=  Sicherung der Nahversorgung in den Stadtteilen
MafRnahmen im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt*:
= Neue Standorte fiir Gewerbe priifen
»  (Gestaltungs-)Konzept fir gemeinsame Aufiendarstellung der Einzelhandler
= hochwertiges, einheitliches Erscheinungsbild ,aus einem Guss® (Bsp. Nagold)

=  Forderung und Sicherung der Einkaufsvielfalt
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2.7 Mobilitatskonzept Gerlingen 2035

Im Rahmen des Mobilitatskonzepts, das derzeit noch fiir die Gesamtstadt erarbeitet wird, wurden Ziele de-

finiert, die auch fir das Sanierungsgebiet von Bedeutung sind:

Ziel 1: FuBverkehr als Basismobilitat festigen

Im FuRverkehr soll die gute Ausgangsposition klinftig gefestigt, einzelne Schwéchen abgebaut und durch

den Fokus auf ein ,Design fur alle“ der Komfort und die Barrierefreiheit gesteigert werden.

Ziel 2: Radverkehr umfanglich und offensiv entwickeln

Der Radverkehr soll in Gerlingen als System gedacht, geférdert und geplant werden. Dazu gehéren neben

dem komfortablem Um-/ Ausbau der Infrastruktur (flieRender und ruhender

Radverkehr) und der Etablierung eines zusammenhangenden Radverkehrsnetzes auch Service-Angebote

und Kommunikation.

Ziel 3: OPNV-Angebote zeitgemaR verwirklichen

Im OPNV bilden positive Rahmenbedingungen die Basis fiir ein bedarfsgerechtes Weiterdenken. Dabei
wird der OPNV kiinftig als Riickgrat des Umweltverbundes verstanden und leistet seinen Beitrag zu einem

multimodalen Verkehrsverhalten der Gerlinger Bevolkerung.

Ziel 4: Kfz-Verkehr stadtvertraglich gestalten

In Gerlingen — und insbesondere im Innenstadtbereich — soll der Kfz-Verkehr zielgerichtet optimiert wer-
den. Dabei stehen eine Entschleunigung sowie eine ressourcenschonende Entwicklung, auch durch einen

verantwortungsbewussten Umgang mit der vorhandenen Flache, im Vordergrund.

Ziel 5: Gerlingen und Verkehrstrager vernetzen

Sowohl die Vernetzung zwischen den einzelnen Verkehrstragern (im Sinne der Intermodalitat), als auch
die Vernetzung zwischen den Stadtteilen und in die umliegenden Kommunen soll fiir alle Verkehrstrager

verbessert werden. Daflr sind vielfaltige Mobilitdtsangebote bereitzustellen.

Diese Ziele sowie die Malnahmen, die aus dem Mobilitdtskonzept hervorgehen werden und eine raumli-
che und funktionale Relevanz flir das Sanierungsgebiet haben, sind bei den anstehenden Sanierungs-

maflnahmen zu beriicksichtigen.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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2.8 Klimaschutz- und Klimaanpassungserfordernisse

In der Programmlandschaft der Stadtebauférderung kommt zum Ausdruck, dass die Anpassung der ge-

bauten Umwelt an den demografischen und klimatischen Wandel ein bedeutendes Querschnittsthema ist.

Ein aktueller Férderschwerpunkt fur die Programme der Stadtebauférderung in Baden-Wurttemberg ist die
MaRnahme zur Anpassung an den Klimawandel und zur dkologischen Erneuerung, unter anderem in den
Handlungsfeldern Optimierung der Energieeffizienz im Altbaubestand und Aufwertung der griinen und

blauen Infrastruktur zur Verbesserung des Stadtklimas.

In den letzten Jahren wurde Klimaanpassung in vielfaltiger Weise und auf unterschiedlichen Ebenen ge-
setzlich verankert. Auf EU-Ebene ist es insbesondere die Anderungsrichtlinie Gber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVP-Anderungs-RL, 2014/52/EU), die eine Auseinandersetzung mit dem Klimawandel sowie
den Umgang mit Katastrophenrisiken zur gesetzlichen Pflichtaufgabe macht. Darliber hinaus verweist
auch die Hochwasserrisikomanagement Richtlinie (HWRM-RL, 2007/60/EG) auf Risiken, die mit dem Kii-

mawandel in Verbindung stehen.

Auch auf nationaler Ebene verpflichtet vor allem die Umweltpriifung gemaR dem Gesetz lGber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung (UVPG), Klimaanpassung bei Vorhaben, Planen oder Programmen zu berticksich-
tigen. Die Umweltprifung umfasst dabei die Prufverfahren der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) und

der strategischen Umweltpriifung (SUP).

Das Besondere Stadtebaurecht des BauGB erdéffnet fiir SanierungsmalRnahmen die Mdglichkeit, Klimaan-
passungserfordernisse als Begriindungszusammenhang heranzuziehen. So liegen gemaf § 136 Abs. 2
Satz 2 Nr. 1 BauGB stadtebauliche Missstande vor, wenn ,das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebau-
ung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter

Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht [...].*

Klimaschutz und Klimaanpassung im Sanierungsgebiet ,,Innenstadt”

Fur Gerlingen bedeutet dies, dass z.B. thermisch belastete Siedlungsbereiche klimaresilient ausgestaltet
werden sollen. Die Innenstadt von Gerlingen gehort zu den Hotspots der Betroffenheit durch thermische
Belastung. Hier ist die Bebauungsdichte sehr hoch. Zudem sind die den Gebauden zugeordneten Frei-

raume in der Regel versiegelt (Rathausplatz, Europaplatz, HauptstralRe, Schulstral3e, Urbanstrale etc.),
weil sie als Parkplatz oder zur Anlieferung genutzt werden. Hauptbewegungsachse fiir den Langsamver-

kehr ist die Hauptstralle.

Der Rathausplatz ist komplett als Pflasterflache versiegelt; Baume sind nicht vorhanden. Diese Gestaltung
ist seiner einseitigen Nutzung geschuldet: Er dient am Rande der UrbanstralRe als Parkplatz, Standort des

Wochenmarkts und als Festplatz verschiedener Veranstaltungen.

Die Stadt Gerlingen strebt an, die Wirksamkeit von (bestehenden) Planungsinstrumenten und Regelwer-
ken zu griinen stadtischen Infrastrukturen, dem Sanierungsmanagement von Stral’en und Kanalen und
der Verkehrs- und Freiraumplanung zu untersuchen, zu evaluieren und weiterzuentwickeln. StralRenraume

sollen zukunftsfahig gestaltet werden.
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Die Bedeutung des Bodens erlangt mit Blick auf den Klimawandel und die Biodiversitat zunehmende ge-
sellschaftliche und umweltpolitische Beachtung. Durchlassiger Boden filtert und speichert Niederschlags-
wasser, hat eine klimatische Ausgleichsfunktion und ist Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Durch die
Versiegelung der Oberflache sind diese Funktionen des Bodens gestort und kdnnen nicht mehr nutzbar
gemacht werden. Die Freihaltung unbefestigter Flachen sowie die Umwandlung bisher befestigter Flachen
kann diese zu klimaaktiven Flachen machen, das heif3t, zu einer Ressource, die aktiv fur Klimaanpassung

wirkt.

Zur Gestaltung von klimaaktiven Flachen und Klimaoasen sind MalRnahmen nétig, die von der Anwohner-
schaft als problematisch wahrgenommen werden kénnen, zum Beispiel Neuschaffung von Mobiliar,
Neupflanzungen, Entsiegelungen, Befestigungen. Friihzeitige Kommunikation und Einbindung der Anwoh-

nenden vermeiden Konflikte und schaffen Akzeptanz der Sanierungsmalinahme.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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3 Bestandsaufnahme

3.1 Das Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet ,Innenstadt“ wohnen 401 Einwohner. Das Gebiet der Vorbereitenden Untersuchun-
gen umfasst den Innenstadtbereich Gerlingens einschlieRlich Rathaus und Stadthalle. Nach Osten hin er-
streckt sich das Gebiet bis zum Maximilian-Kolbe-Platz und Friedhof. Nach Norden grenzt es an das

Trauble-Areal. Hierdurch bestimmt sich die GréRRe des Untersuchungsgebiets mit rund 8,2 ha.

Abbildung 3: Abgrenzung VU-Gebiet ,Innenstadt"
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3.2 ErschlieBung und naturrdumliche Gegebenheiten

Durch das Untersuchungsgebiet verlaufen die vielbefahrenen Landesstrafen L1141 und L2255. Sie um-
schlieen ringférmig den ndérdlichen Bereich des Gebiets. Das ringférmige Einbahnstralensystem betrifft
die HauptstralRe, die Kirchstrafe und die Schulstrale. Verkehrsteilnehmer fahren hier ausschlief3lich gegen
den Uhrzeigersinn um das Gebiet herum. Bei hohen Auslastungen kommt es regelmaRig zu Verkehrsstaus.
Im Sudwesten angrenzend befindet sich der grol¥flachige Rathausplatz. Einen weiteren Platzbereich an-
grenzend gibt es mit dem Maximilian-Kolbe-Platz bei der Sankt Peter und Paul Kirche im Osten des Gebiets.
Offentliche Griinanlagen grenzen an das Gebiet im Westen im Bereich der Schulen und im Osten mit dem
Stadtfriedhof an. Entlang des Stadtfriedhofs verlauft der historische Etterweg, der zusammen mit weiteren

Durchgangen und Gassen das feinmaschige Netz an FulRwegen pragt.

3.3 Gebaudetypologie / Gebaudenutzung

Das Untersuchungsgebiet lasst sich bautypologisch in einen &stlichen und einen westlichen Bereich auftei-
len. Der 6stliche Bereich zeichnet sich durch eine altstadttypische Struktur aus. Neben vielen Altbauten
befinden sich allerdings auch modernere Gebaude im Gebiet. Haufig befindet sich eine Ladenflache im
Erdgeschoss. Der westliche Bereich ist gepragt durch groBmafstabliche Bauten der jiingeren Bauge-
schichte. Hier befinden sich u.a. das Rathaus, die Stadthalle und das Hallenbad, und auch die denkmalge-

schiitzte Jahnhalle am sltidwestlichen Gebietsrand.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 4: Gebaudenutzung

o o ] o
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offentliche und kirchliche
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Einrichtungen E onnen
Dienstleistung Wohnen im OG
Einzelhandel @ Nebengebdude
Gastronomie Leerstinde

Handwerk, Gewerbe, Betriebe @ Leerstand, Teilleerstand
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3.4 Eigentumsverhaltnisse

Der Flachenanteil stadteigener Grundstiicke an der Gesamtflache betragt 47,5 Prozent.

Abbildung 5: Eigentumsverhaltnisse

3.5 Gebiaudezustand

Die Beurteilung des Gebaudezustandes gibt den aufierlich erkennbaren baulichen Zustand der Gebaude
wieder. Mangel im Inneren wurden im Rahmen der Erhebungen nicht erfasst. In die Betrachtung einbezogen

wurden Haupt- und Nebengebéaude.

Der Zustand der Gebaude ist in vier Kategorien untergliedert und bildet die Grundlage fiir eine Beurteilung

von Art und Ausmalf notwendiger Instandsetzungs-, Modernisierungs- und Abbruchmafnahmen.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Kategorie 1: keine/leichte Mangel, Neubauten

In diese Kategorie fallen Neubauten aus jlingerer Zeit oder auch altere Gebaude, die jedoch umfassend
erneuert bzw. fortlaufend instandgesetzt wurden. Insgesamt sind diese Gebaude neuwertig. Bedarf fir die

Durchfiihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen nach dem BauGB besteht nicht.
Kategorie 2: erkennbare Mangel

Bei diesen Gebauden besteht bereits erkennbarer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf. Die hierbei
festgestellten Mangel kénnen grundsatzlich Gegenstand einer Modernisierungsvereinbarung sein, wobei
eine Modernisierung im Gebdudeinnern mit Malnahmen am GebaudedulReren kombiniert werden sollte,
um auch eine Verbesserung im Erscheinungsbild zu erreichen. Kennzeichnend sind in dieser Kategorie
leicht erkennbare Schaden am Dach, den Fenstern und der Fassade, teilweise einhergehend mit energeti-

schen Defiziten.
Kategorie 3: starke Mangel

Um langfristig den Erhalt dieser Gebaude und deren Nutzung zu sichern, ist die Beseitigung der hier fest-
gestellten Mangel und Misssténde erforderlich. Kennzeichnend fir diese Gebaudegruppe sind deutlich er-
kennbare Schaden am Dach, den Fenstern und der Fassade, grundséatzlich einhergehend mit energetischen

Defiziten.
Kategorie 4: schwere Méngel

Gebaude mit starken funktionalen, energetischen und baulichen Defiziten. Der Erhalt ist nach wirtschaftli-

chen und nutzungsbezogenen und ggf. baukulturellen Kriterien zu priifen.

In der folgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Gebaudebeurteilung fir das Untersuchungsgebiet zusam-

mengefasst:
Anzahl Gebaude Anteil Gebdude
1: keine/leichte Méngel 23 19 %
2: erkennbare Mangel 59 50 %
3: starke Mangel 33 28 %
4: schwere Mangel 4 3%
SUMME 119 100 %

Die Einzelauswertung ergibt, dass ca. 81 % der Gebaude Mangel aufweisen und renovierungsbedurftig sind.

Es handelt sich vorwiegend um Baumafinahmen geringen bis mittleren Umfanges.

Notwendig und sinnvoll sind diese SanierungsmaRnahmen, da sich durch eine rechtzeitige Mangelbeseiti-

gung dauerhafte und allzu schwere Schaden an Gebauden verhindern lassen.

Die aus energiepolitischer Sicht gebotene energetische Modernisierung des Gebaudebestandes ist ein
wichtiges stadtebauliches Handlungsfeld. Ca. 31 % der Gebaudesubstanz des Untersuchungsgebietes wei-

sen erkennbar energetische Mangel auf (Kategorien 3 und 4).
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Abbildung 6: Gebdudezustand

Die umfassenden Plandarstellungen der Vorbereitenden Untersuchungen sind dem Anhang zu entneh-
men. Im Folgenden wurden anhand von Fotos im Rahmen einer Ortsbegehung die Substanz- und Funkti-

onsschwachen innerhalb des Untersuchungsgebiets exemplarisch dokumentiert.
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3.6 Impressionen aus dem Untersuchungsgebiet: Mangel und Missstéande

Gebaudebestand mit baulichen und funktionalen Méangein

Bereich Hirsch bis Rathausplatz
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Gebaudebestand mit baulichen und funktionalen Méangein

Bereich UrbanstraRe bis Hasenbergstralle
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Gebaudebestand mit baulichen und funktionalen Méangein

22 Hauptstralle 4

Eltinger Strale 1
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Gebaudebestand mit baulichen und funktionalen Méangein

Bereich Schulstralle 1-11
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Gestalterische und funktionale Defizite der StraBenraume- und Freiflichen

Ruckwartiger Bereich Schulstralte 1-11
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Gestalterische und funktionale Defizite der StraBenraume- und Freiflichen

Bereich Querstralle
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Untergenutzte Freiraumpotenziale

Bereich Etterweg

KE

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Stadt Gerlingen - Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,Innenstadt*

Schéaden im StraBenbelag

Beispiele KirchstralRe und HauptstralRe

KE
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3.7 Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich 21 Kulturdenkmaler (Gebaude)
HauptstralRe 4

Hofanlage (Sachgesamtheit)

Hauptstr. 9
zweigeschossiges, giebelstandiges Wohnhaus, erbaut Mitte des 16. Jhdt.

Hauptstr. 11
zweigeschossiges, giebelstandiges Wohnhaus, erbaut 17. Jhdt.

Hauptstr. 19

zweigeschossiges, giebelstandiges Wohnhaus, erbaut 16. Jhdt.
Hauptstralle 20

Dreiseithof aus dem 18./19. Jahrhundert; Hofanlage (Sachgesamtheit)

Hauptstr. 21
Wirtshausausleger (an Hausfassade angebracht), erbaut 19. Jhdt.

Hauptstr. 37
zweigeschossiges, traufstandiges Wohnhaus, erbaut 19. Jhdt.

Hauptstr. 39 a
Scheuer mit Hopfentrockeneinrichtung, erbaut 18. Jhdt.

Hauptstr. 40
Altes Rathaus, zweigeschossig, erbaut 19. Jhdt.

Hauptstr. 41
zweigeschossiges, giebelstandiges Wohnhaus, erbaut 17. Jhdt.

Hauptstr. 43

Gewolbekeller des ehem. ,GroRRen Hauses", erbaut 17. Jhdt.

Kirchstr. 7a

ehemalige Zehntscheuer, erbaut 17. Jhdt.

Schulstr. 19

ehem. Feuerwehrgeratehaus mit Kleinkinderschule (heute VHS), erbaut Anfang 20. Jhdt.
Weilimdorferstr. 1

zweigeschossiges, giebelstandiges Wohnhaus, erbaut 18. Jhdt.

Weilimdorferstr. 5

Hofanlage als Sachgesamtheit, bestehend aus einem dreigeschossigen Hauptgebaude, einem giebelstan-
digen Ausgeding, ein Wagenschopf, erbaut 18.-19. Jhdt.

Weilimdorferstr. 7
zweigeschossiges, giebelstandiges Wohnhaus, erbaut 17. Jhdt.
Weilimdorferstr. 9

Hofanlage, bestehend aus einem zweigeschossigen, traufstandigem Wohnhaus und einer Scheuer, erbaut
Anfang 19. Jhdt.

Weilimdorferstr. 11

ehem. Schulhaus (heute Stadtmuseum), erbaut 19. Jhdt.
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Kirchstr. 18

zweigeschossiges, traufstandiges Wohnhaus, erbaut 16.-17. Jhdt.

Kirchstr. 22 + 24

zweigeschossiges, traufstandiges Doppelhaus mit Durchfahrt, erbaut 16.-17. Jhdt.
Kirchstr. 42

zweigeschossiges Firststdnderhaus, erbaut 15. Jhdt.

Hasenbergstr. 14
Jahnhalle (Turn- und Festhalle), erbaut Anfang 20. Jhdt.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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4 Beteiligung der Betroffenen

4.1 Birgerinformationsveranstaltung

Am 01.12.2022 fand eine Informationsveranstaltung flr betroffene und interessierte Blirgerinnen und Bur-
ger in der Jahnhalle statt. Dabei wurde Uber die bisherigen Sanierungsgebiete der Stadt Gerlingen sowie
die 2021 erfolgte Antragsstellung und den aktuellen Stand der Sanierung informiert. Des Weiteren wurde

ein Uberblick tiber das Verfahren geboten und erste Fragen im Dialog geklart.

4.2 Fragebogenaktion

Um die Mitwirkungsbereitschaft sowie Wiinsche und Anregungen der Geb&audeeigentimer im Untersu-
chungsgebiet zu erfragen, wurden im Januar / Februar 2023 insgesamt 721 Fragebdgen an die Eigentu-
mer (389), Mieter (205) und Gewerbetreibende (127) verschickt.

Es wurden folgende Themen abgefragt:
e Stellplatze
e  Gebaudenutzung

e Gebaudezustand
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Energieeffizienz

Geplante MaRnahmen am Geb&ude bzw. an der Wohnung

Durchflihrungszeitraum und Kostenaufwand

Angaben zum Gewerbe, zum Zustand der Betriebsraume und zu geplanten Betriebsdnderungen
Gebietsbewertung (Schwer- und Schwachpunkte des Gebietes)

Wunsch nach einem Beratungstermin

Insgesamt konnten 126 Fragebdgen (Eigentiimer: 102, Mieter/Pachter: 23) ausgewertet werden. Von den

angeschriebenen 389 Eigentimer haben somit rund 26 % geantwortet.

Im Folgenden ist zunachst der Fragebogen abgebildet. Zudem sind die Ergebnisse der Auswertung repra-

sentativ dargestellt und mittels Diagrammen wird die Veranschaulichung erleichtert.
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Nutzungsform und Baujahr der Gebaude

Etwa 40 % der befragten Eigentlimer gab an, dass es sich bei ihrem Gebaude um ein eigengenutztes Ge-
baude handelt. Mehr als die Halfte der im Untersuchungsgebiet gelegenen Gebaude, werden als Kapital-
anlage genutzt und somit vermietet bzw. verpachtet.

Abbildung 7: Diagramm Eigentimerbefragung Nutzungsform

Nutzung: Eigentiimer / Mieter / Pachter

60

40 -

20 -

oigengenutzy  VeMietetverpa e:eefstehsnd

Quelle: KE Auswertung
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In Bezug auf das Baujahr kann man erkennen, dass das Alter der Gebaude durchmischt ist. Allerdings
sind die meisten Gebaude (44 %) aus den Jahren 1980-1999. Zudem sind 15 % der Gebaude eher neuer

aus den Jahren ab 2000. Es gibt einige sehr alte Gebaude (19 % mit Baujahr vor 1900), aber auch ein
paar mittleren Alters (14 % mit Baujahr ab 1940).

Abbildung 8: Diagramm Eigentimerbefragung Baujahr

Quelle: KE Auswertung
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Im Untersuchungsgebiet gibt es eine deutliche Nutzungsdurchmischung. Es sind sowohl reine Wohnge-
baude, als auch Gebaude mit Geschaftslagen im Erdgeschoss vorhanden.

Abbildung 9: Diagramm Eigentiimerbefragung Nutzungsart

Gebaudenutzung

120

100

80

60

40

20

Gebaudenutzung EG Geb&udenutzung im Rest

m Wohnen m Gewerbe/ m Dienstleistung/ m Gaststatte m Ladengeschaft m Leerstand
Handwerk Handel/Biro

Quelle: KE Auswertung

Stellplatzanalyse

Insgesamt gaben knapp liber 88 % der Befragten an, dass sie ihr PKW in einem Carport / einer Garage
oder direkt auf dem Grundstiick abstellen. Etwa 12 % der Befragten machten jedoch die Angabe, dass die
Fahrzeuge im o6ffentlichen Raum geparkt werden. Hier wird das Problem deutlich erkennbar. Der ruhende
Verkehr in der Stadtmitte ist ein wesentlicher Missstand, der mit der Sanierung ,Innenstadt* behoben wer-
den sollte.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



38

Stadt Gerlingen - Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,Innenstadt*

Abbildung 10: Diagramm Eigentimerbefragung Parkierung
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Quelle: KE Auswertung

Gebaudezustand

Bei der Frage der Selbsteinschatzung zum Zustand des Gebaudes kann man erkennen, dass einige Ei-

gentiimer den Zustand eher kritisch betrachten.

Rund 62 % der Befragten gaben an, dass sich ihr Gebaude in einem sehr guten bis guten Zustand befin-

det. Etwa ein Viertel (26 %) der Befragten gab ihrem Gebé&ude eine befriedigende Gesamtnote. 12 % der

Befragten gaben an, dass sich das Gebaude in einem mangelhaften bzw. abbruchreifen Zustand befindet.

Einige der Eigentimer erkennen die Mangel an den Geb&uden. Jedoch nehmen auch einige Eigentiimer

den Zustand des Gebaudes anders wahr.

Auffallend ist, dass das Ergebnis der Selbsteinschatzung der Bewohner bzw. Eigentimer teilweise Abwei-

chungen im Hinblick auf die Bestandsaufnahme aufweist. Die Einzelauswertung der Bestandsaufnahme

ergab,

dass 81 % der Gebaude im Untersuchungsgebiet erkennbare bis schwere Mangel aufweisen und

renovierungsbediirftig sind. Es handelt sich vorwiegend um Baumafinahmen mittleren, aber auch erhdhten

Umfangs.

Insgesamt wird deutlich, dass es einen Sanierungsriickstau in der Gebaudesubstanz gibt. Es gibt Hand-

lungsbedarf auch auf Seiten der Stadt, wenn es um die Unterstltzung solcher Sanierungsvorhaben geht.

KE
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Abbildung 11: Diagramm Eigentimerbefragung Gebaudezustand

Gebaudezustand

sehr gut

gut
befriedigend
mangelhaft

abbruchreif

Quelle: KE Auswertung

Bezugnehmend auf den Gebaudezustand wurden die Eigentimer gebeten ihre Angaben deutlich zu diffe-
renzieren. Die Eigentiimer haben den Zustand der einzelnen Gewerke beurteilt und somit den notwendi-
gen Erneuerungsbedarf differenziert.

Die am haufigsten genannten Mangel beziehen sich auf folgende Gewerke:
e Heizung / Kamin
39

e Fenster

e Fassade

Abbildung 12: Diagramm Eigentiimerbefragung Erneuerungsbedarf
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Quelle: KE Auswertung
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Die Befragten haben zudem weitere MalRnahmen geplant. 32 der Eigentimer wollen die Mangel an ihrem
Gebaude beseitigen. Sechs Eigentimer denken Uber einen Abbruch mit anschlieRender Neubebauung
nach. Ein Eigentimer méchte gerne Anbauen bzw. eine Gebaudeerweiterung vornehmen. Finf Eigenti-

mer denken Uber einen Verkauf nach.

Abbildung 13: Diagramm Eigentimerbefragung Geplante MaRnahmen

Geplante MaBnahmen

Sonstiges
Abbruch & Neubau

Abbruch von Gebaudeteilen

Erweiterung/
Anbau

Verkauf

Mangel beseitigen
ja
Mangel beseitigen
nein

Quelle: KE Auswertung

Mitwirkungsbereitschaft

32 Eigentiimer im Untersuchungsgebiet planen konkret eine MalRnahme am Gebaude. Innerhalb des Sa-
nierungszeitraums von acht Jahren besteht eine hohe Chance, dass weitere private Malnahmen folgen
werden, da aus der Erfahrung erfolgreiche Sanierungen im Gebiet weitere Anwohner animieren, ihr Ge-

baude zu modernisieren.

Bereits zum heutigen Zeitpunkt wiinschen 22 Personen einen Beratungstermin. Man geht davon aus, dass

weitere Beratungstermine im Laufe des Durchfiihrungszeitraums stattfinden.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Abbildung 14: Diagramm Eigentimerbefragung Mitwirkungsbereitschaft

Beratungstermin / MaBnahmen geplant
80
®nein
mja
60 -
40 -
20 A
0 .
Beratungstermin Erneuerungsbedarf
(vorhandene Mangel am
Gebaude), weitere Planung

Quelle: KE Auswertung

Nachfolgend sind Statistiken zum Durchfiihrungszeitraum und dem geschéatzten Kostenaufwand der Maf-

nahmen dargestellt:

Abbildung 15: Diagramm Eigentimerbefragung Durchfiihrungszeitraum

Quelle: KE Auswertung

KE
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Abbildung 16: Diagramm Eigentimerbefragung geschatzter Kostenaufwand

Quelle: KE Auswertung

Gewerbebetrieb

Die nachfolgenden Diagramme spiegeln die Rickmeldung der Gewerbetreibenden im Untersuchungsge-
biet wider.

Abbildung 17: Diagramm Eigentimerbefragung Alter Betrieb

Gewerbebetrieb - Bestehen des Betriebs seit
10

8 I
: EI nI

1-5Jahre 5-10 Jahre 10 - 20 20 - 30 30-40 > 40 Jahre
Jahre Jahre Jahre

(o2}

A

N

Quelle: KE Auswertung
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Abbildung 18: Diagramm Eigentimerbefragung Bewertung Betrieb

Bewertung Betriebe
100%

80%

60% schlecht
= mafig
m gut

40% 9t
m sehr gut

20%

0% T T T 1
Standort des Ertragslage Eignung der Zustand der
Betriebs Betriebsraume Betriebsraume
Quelle: KE Auswertung

Abbildung 19: Diagramm Eigentimerbefragung Geplanter Betriebsverlauf
Weiterer (geplanter) Betriebsverlauf
4
2
0
Betriebsveragemng Betriebsschliefung Betriebserweiterung Verpachtung
Quelle: KE Auswertung
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4.3 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden im November 2022 / Dezember 2022 / Januar
2023 die relevanten Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 und § 139 BauGB am Verfahren beteiligt. Insge-
samt wurden 29 Trager offentlicher Belange angeschrieben. Es gab einen Rucklauf von 17 Tragern (ca.
59 %).

Grundséatzliche Einwendungen und Bedenken wurden nicht angebracht. Anregungen und Hinweise wer-
den im Zuge der weiteren Durchfiihrung bertcksichtigt. Zukinftige Sanierungsvorhaben werden mit den

tangierten Tragern abgestimmt.

Die eingegangenen Stellungnahmen sind nachfolgend zusammenfassend dargestellt:

Behorde Stellungnahme/Bedenken/Anregungen

Netze BW GmbH Keine Bedenken.

28.11.2022 Es wird gebeten, die geplanten Sanierungsmafinahmen rechtzeitig mit der

Netze BW abzustimmen.

Zweckverband Bo- | Keine Bedenken.
densee-Wasserver-

sorgung

24.11.2022

Stuttgarter Strallen-
bahnen AG (SSB)

Planungen oder spaterer Arbeiten missen immer den sicheren Zugang zur

Stadtbahnhaltestelle zwingend gewahrleisten.

24.11.2022

Handwerkskammer | Es wird unbedingt darum gebeten, am weiteren Verfahren beteiligt zu wer-

Region Stuttgart

29.11.2022

den und die Belange des mittelstandischen Handwerks angemessen zu be-
riicksichtigen und das bestehende Gewerbe nicht zu gefahrden und fiir aus-

reichende Entwicklungsmdglichkeiten zu sorgen.

Polizeiprasidium

Ludwigsburg

05.12.2022

Das Thema Sicherungstechnik soll berlicksichtigt werden, insbesondere im
Hinblick auf Gebaudesanierungen (Verhinderung von Wohnungseinbriichen
oder Einbriiche in Gewerbeobjekte). Im Rahmen der Ausfihrungsplanung
soll die KE auf das kostenlose polizeiliche Angebot einer unverbindlichen si-

cherungstechnischen Beratung aufmerksam machen.

Regierungsprasi-
dium Stuttgart

Bei geplanten MaRnahmen ist miteinzubeziehen, dass die Kernstadt von
Gerlingen, gem. Regionalplan, ein Kleinzentrum ist. Dieses ist so auszu-
bauen, dass es den haufig wiederkehrenden, Gberértlichen Grundbedarf der

Einwohner ihres Verflechtungsbereichs decken kénnen. Sidlich verlauft
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Behorde

Stellungnahme/Bedenken/Anregungen

Ref. 21 — Raumord-
nung, Baurecht,

Denkmalschutz

29.12.2022

eine Richtfunkstrecke. Es bestehen keine Bedenken gegen die Planungen.

Es wird um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.

Regierungsprasi-
dium Stuttgart
Stabstelle Energie-

wende, Windener-

gie und Klimaschutz

29.12.2022

Keine Bedenken.

Regierungsprasi-
dium Stuttgart

Abteilung 4 — Mobi-
litat, Verkehr, Stra-

Ren

29.12.2022

Keine Bedenken.

Regierungsprasi-
dium Stuttgart

Landesamt flr

Denkmalpflege

09.01.2023

Das Untersuchungsgebiet beinhaltet einige Kulturdenkmale sowie weitere,
das Ortsbild pragende und damit erhaltenswerte Gebaude. Fir die als
Priffallflachen ausgewiesenen historischen Ortsbereiche muss der Denk-
malbestand im Einzelfall noch geprift werden. Geplante MalRhahmen (Ab-
briiche, Neubauvorhaben, sonstige Erdarbeiten) innerhalb der Kulturdenk-
mal- und Priffallflachen sollten friihzeitig zur Abstimmung bei der Archaolo-
gischen Denkmalpflege eingereicht werden. Sollten bei der Durchfiihrung
der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewie-
sen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist

zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Behorde

Stellungnahme/Bedenken/Anregungen

Es wird um die Ubernahme der denkmalpflegerischen Belange in den Be-

richt zu den Vorbereitenden Untersuchungen gebeten.

Landratsamt Lud-

wigsburg

Fachbereich Bauen
und Immissions-

schutz

10.01.2023

Naturschutz: Der besondere Artenschutz, gemaR § 44 BNatSchG, sollte im
weiteren Planungsprozess bereits Beachtung finden. Es wird die Erarbei-
tung einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung bzw. einer Habitatpoten-
tialanalyse empfohlen, um planungsseits festzustellen, mit welchen Tier-
gruppen bzw. Arten innerhalb des kiinftigen Sanierungsgebiets zu rechnen
ist. Die Ergebnisse sollten in die weiteren Planungen einflieRen, um bereits
Lésungsmaglichkeiten fur den evtl. Konflikt zwischen anstehenden Abriss-,
Sanierungs- und Neubauvorhaben sowie dem besonderen Artenschutz be-
nennen zu kénnen. Darlber hinaus sollten, wegen der im Zuge des Klima-
wandels zu erwartenden zunehmenden Verscharfung der stadtklimatischen
Situation, vorhandene Grinflachen erhalten bleiben und MalRnahmen zur
Flachenentsiegelung, der Wasserriickhaltung und zu einer reichhaltigen
Durchgriinung (Stichwort: “Schwammstadt“) wesentliche Inhalte der Uber-

planung des Sanierungsgebiets werden.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz: Nach der derzeit glltigen Starkre-
gengefahrenkarte der Glemsregion verlauft ein HauptflieBweg durch den
Planbereich. Zudem sind die Bereiche um das Rathaus teils massiv bei
Starkregen betroffen. Es wird empfohlen fir die weiteren Planungen die In-

halte der Starkregengefahrenkarte zu berticksichtigen und abzuhandeln.

Altlasten: Erkenntnisse zu etwaigen Altlastenverdachtsflachen im Untersu-
chungsgebiet liegen dem Planungstrager bereits vor. Im Einzelfall ist der
weitere Handlungsbedarf mit dem Landratsamt, Fachbereich Umwelt, ab-

zustimmen.

Immissionsschutz: Im Rahmen einer Bestandsaufnahme vor Ort wurde
festgestellt, dass zwei Betriebe innerhalb des Gebiets bzw. unmittelbar an-
grenzend an das Gebiet vorhanden sind, von denen Immissionen ausge-
hen kénnen, die auf das Sanierungsgebiet einwirken. Es handelt sich um
die Metzgerei StirnerSinn GmbH in der Hauptstrale 21 und das Autohaus

Maier, Beim Brlickentor 5.

Anregung: Beide Betriebe bei den Uberlegungen zur Sanierung des Ge-

biets und der Entwicklung von Sanierungszielen berticksichtigen.

Landwirtschaft: Unmittelbar westlich an den Geltungsbereich der Planung
angrenzend befindet sich in der Hauptstralie 22 eine aktive landwirtschaftli-

che Hofstelle, von welcher aus Ackerbau und Griinlandbewirtschaftung, so-
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Behorde

Stellungnahme/Bedenken/Anregungen

wie Tierhaltung in geringfligigem Umfang betrieben wird. Diese Bewirt-
schaftungsform muss wie in der Vergangenheit auch zukiinftig uneinge-
schrankt moglich sein. Alle geplanten Sanierungsmafinahmen dirfen nicht
zu einer Verschlechterung der Zuwegung dieser Hofstelle mit landwirt-
schaftlichen Maschinen und Geraten durch Hindernisse jeglicher Art fiih-
ren. Dies gilt auch fiir etwaige weitere landwirtschaftlich genutzte Gebaude

im Plangebiet.

StraBen: Baulasttrager der betroffenen Landesstral’en L 1141 (Haupt-
strale) und L 2255 (Kirch-/Weilimdorfer StralRe) ist das Land. Eine Anho-

rung des Regierungsprasidiums Stuttgart wird empfohlen.

AK Energie Gerlin-

Keine Bedenken. Der AK Energie erwartet, dass entsprechende Mallnah-

gen men zur Erreichung des Ziels (zum Jahr 2040 klimaneutrale Kommunalver-
05.01.2023 waltung) angestrebt werden.

Stadt Ditzingen, Keine Bedenken. Es wird um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.
Stadtbauamt,

Abt. Umwelt und
Stadtplanung

20.12.2022

Stadt Leonberg,

Stadtplanungsamt

02.01.2023

Keine Bedenken. Es wird um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.

(bauleitplanung@leonberg.de)

IHK Region Stutt-
gart, Bezirkskam-

mer Ludwigsburg

21.12.2022

Keine Bedenken.

RP Freiburg, Abt. 9,
Landesamt fur Geo-
logie, Rohstoffe und
Bergbau

02.01.2023

Keine Bedenken. Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen
dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) entnommen werden. Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/ge-
otope (Anwendung LGRB-Mapserver GeotopKataster) abgerufen werden

kann, verwiesen.

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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Behorde

Stellungnahme/Bedenken/Anregungen

Stadt Stuttgart,

Amt fir Stadtpla-

nung u. Wohnen

15.12.2022

Keine Bedenken.

Vodafone BW
GmbH

03.01.2023

Keine Bedenken.

Deutsche Telekom

02.01.2023

Im Untersuchungsgebiet erfolgt zurzeit ein umfangreicher Ausbau der Tele-
kommunikationsinfrastruktur der Telekom flr die Versorgung der Stadt Ger-
lingen mit schnellem Internet bzw. ist zurzeit in Planung. Aus dem beigeflig-
ten Lageplan sind die im Untersuchungsgebiet aktuell vorhandenen Tele-
kommunikationslinien der Telekom ersichtlich. Uber gegebenenfalls notwen-
dige MaRRnahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung der Telekom-
munikationslinien der Telekom kénnen erst Angaben gemacht werden,
wenn die endgultigen Ausbauplane mit Erlduterung vorliegen. In allen Stra-
Ren bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Un-
terbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Soweit
Telekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur
Verflgung stehen, sind die durch den Ersatz dieser TK-Linien entstehenden
Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten. Rein vorsorglich wird darauf
aufmerksam gemacht, dass nach § 139 Abs. 3 BauGB die stadtebaulichen
Sanierungsmafinahmen mit der Telekom als Trager Offentlicher Belange ab-

zustimmen sind.

LNV AK Ludwigs-
burg

05.01.2023

Keine Bedenken. Es wird um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten.
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5 Zusammenfassung Bestandsaufnahme und Stadtebauliche Ana-

lyse

5.1 Zusammenfassung der Mangel

Die Bestandsaufnahme ergab im Wesentlichen folgende Mangel:
=  Gebaudebestand mit baulichen, energetischen und funktionalen Defiziten
=  Gebaude mit Modernisierungsbedarf

= Ca. 81 % der Gebaude weisen Mangel auf.

= Beica. 31 % der Gebaudesubstanz besteht energetischer Sanierungsbedarf.
=  Schaden im Strallen- und Gehwegbelag; Defizite hinsichtlich Barrierefreiheit
»=  Querungskonflikte und Einschrankungen der Aufenthaltsqualitat im StraRenraum
= Mangel in der Freiraumgestaltung

= Bereiche Querstralle, Kronengasse

»= Ungeordnete Bereiche hinter dem Rathaus (Urbanstralie)

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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5.2 Stadtebauliche Analyse

Abbildung 20: Mangel und Konflikte

erhaltenswerte Bausubstanz mit
starken Mangeln

historische Bausubstanz
gefdhrdet
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fehlende stddtebauliche Ordnung

FuBgangerverbindun
[NA] Fuligangerverbindung

L] o [

Stadt Gerlingen - Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,Innenstadt*

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH



Stadt Gerlingen - Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,Innenstadt*

Abbildung 21: Potenziale
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Abbildung 22: Ziele Neuordnung / Handlungsansatze
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6

6.1

Ziele der stadtebaulichen Erneuerung

Sanierungsziele

Auf Grundlage der Bestandsanalyse lassen sich die folgenden Sanierungsziele zusammenfassen:

Schaffung eines differenzierten Wohnraumangebots durch behutsame Innenentwicklung und

Nachverdichtung

Sicherung stadtebaulicher Merkmale und baukultureller Qualitaten

Aufwertung offentlicher Raum / Verbesserung Aufenthaltsqualitat / Erhohung Verkehrssicherheit
Forderung zeitgemafRer und innovativer Mobilitatsarten

Forderung eines generationenlbergreifenden Zusammenhalts

Forderung von mehr Griin und Natur in der Stadt

Starkung der Innenstadt als Zentrum flr Einkaufen, Arbeit und Wirtschaft

Foérderung von nachhaltiger Versorgung und Energienutzung

Modernisierung und Starkung der sozialen und 6ffentlichen Infrastruktur

6.2 Neuordnungskonzept

53

Das aus der Bestandsanalyse und dem ISEK entwickelte MaRnahmenkonzept der Neuordnung dient als

Leitfaden flr die spatere Sanierungsdurchfihrung und als Entscheidungsgrundlage fiir die weitere bauli-

che, stadtebauliche und strukturelle Neuordnung bzw. Entwicklung des Untersuchungsgebiets.

Als Zielplanung wird es im Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung durch entsprechende stadtebauliche Pla-

nungen konkretisiert und fortgeschrieben.

Weiter dient es als Basis flr die Berechnung der voraussichtlich anfallenden sanierungsbedingten Kosten

und des daraus resultierenden Fordermittelbedarfs.
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Abbildung 23: Neuordnungskonzept
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6.3 MalRnahmenkonzept

Auf Grundlage des Neuordnungskonzepts lassen sich die folgenden Ziele und Malnahmen zusammen-
fassen:

=  Modernisierung und Instandsetzung - Stérkung innerstadtischer Bereiche unter besonderer Be-
riicksichtigung des Wohnungsbaus sowie der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege

= Schaffung neuen Wohnraums durch Aktivierung leerstehender Immobilien, Dachgeschossaus-
bau, Umnutzung, BaullickenschlieBung, partielle Neuordnung und bauliche Nachverdichtung bis-

her ungenutzter Bereiche
= Starkung der Einzelhandelsfunktion (Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, Flanieren etc.)
=  Ausbau und Starkung der 6ffentlichen und sozialen Infrastruktur

= Unterstlitzung der Energie- und Warmewende im Quartier durch energetische Gebaudemoderni-

sierungen

=  Verbesserung und Gestaltung des 6ffentlichen Raumes und des Wohnumfeldes durch Umgestal-

tungsmaflnahmen von Strafden- und Platzraumen durch Begriinung und Baumpflanzungen

= Verbesserung der Verkehrs- und Stellplatzsituation — verbunden mit alternativen Mobilitatsfor-
men, Verkehrsberuhigung und damit einer Verbesserung des lokalen Kleinklimas durch Reduzie-

rung von Larm und Abgasen, Flanieren ermdglichen

55
= Okologische Qualifizierung der Innenstadt — Entsiegelung von éffentlichen und privaten Freifla-

chen
=  Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen Wandel

=  Sicherung und Verbesserung des sozialen Zusammenhalts und der Integration
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Abbildung 24: Mallnahmenkonzept
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6.4 Das Gebiet ,Innenstadt’ im Fokus der Wohnraumoffensive

Im Sinne der dringend erforderlichen Bereitstellung von zentrumsnahem und auch bezahlbarem Wohn-
raum, mit guter Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz und eingebunden in die vorhandene 6ffent-
liche Infrastruktur, erfillt das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt® wesentliche Kriterien einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Neben ca. 45 Wohneinheiten durch Modernisierung im Bestand, ca. 125 Wohnein-
heiten durch Neubau und ca. 4 Wohneinheiten durch Umnutzung und Modernisierung, lassen sich maf3-
gebliche Potenziale der Wohnraumbereitstellung aktivieren. Somit ist innerhalb eines mittel- bis langfristi-
gen Zeithorizonts fiir den Gesamtbereich ein abgeschatzter Einwohnerzuwachs von bis zu 250-300 Ein-

wohnern zu erwarten.

Abbildung 25: Wohnraumpotenziale
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7 Kosten- und Finanzierungsubersicht
Kostengruppe Gesamt- anfallend anfallend | anfallend | anfallend bis
kosten in 2023 2024 2025 Ende BWZ
T€ in TE in TE in TE in TE
AUSGABEN
Vorbereitende 30 30 0 0 0
Untersuchungen
Weitere Vorbereitung 200 45 40 40 75
Grunderwerb 1.400 0 300 300 800
Sonstige 4.045 20 580 540 2.905
OrdnungsmafRnahmen
BaumafRnahmen' 12.706 340 2.425 2.850 7.091
Sonstige Malinahmen 0 0 0 0 0
Vergltungen 770 100 100 100 470
Summe Ausgaben 19.151 535 3.445 3.830 11.341
EINNAHMEN
Grundstuckserlése 500 0 0 0 500
Sonstige Einnahmen 200 0 0 0 200
(Ausgleichsbetrage)
Summe Einnahmen 700 0 0 0 700
SALDO 18.4512 535 3.445 3.830 10.641

! Anteil Private MaRnahmen: 1,1 Mio. €

2 Bei einer durchschnittlichen Laufzeit einer Sanierungsmafnahme von 10 Jahren ergeben sich pro Jahr
Ausgaben in Héhe von ca. 1,85 Mio. €. Der Eigenanteil fir die Stadt betragt hiervon 40 %, dies entspricht
740.000 € pro Jahr.
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8 Forderung entsprechend der geltenden StBauFR

Uber ein Programm der stadtebaulichen Erneuerung sind die Kosten fiir folgende MaRnahmen zuwen-

dungsfahig:

8.1 Ausgaben
Vorbereitung der Erneuerung

MaRnahmen zur Vorbereitung der Erneuerung, einschliellich Erstellung des Entwicklungskonzepts, sind

auch dann zuwendungsfahig, wenn sie im Jahr vor der Aufnahme in ein Forderprogramm entstanden sind.
Grunderwerb

Der Grunderwerb im Sanierungsgebiet kann im Einzelnen erfolgen:

. als freihandiger Erwerb

. durch Vorkaufsrecht (§§ 24 ff BauGB)

. durch Ubernahmeanspruch (§ 145 Abs. 5 BauGB).

Wesentlich dabei ist, dass die Stadt Grundstilicke, die sie im Rahmen der Sanierung unter Einsatz von Sa-
nierungsmitteln erwirbt und entsprechend dem Sanierungskonzept nicht fiir 6ffentliche Zwecke benétigt,
wieder reprivatisiert bzw. einen Wertansatz bei den Einnahmen von 100 % fiir diese Grundstlicke im Rah-

men der Abrechnung beriicksichtigt.

Zuwendungsfahig sind bis zur H6he des Verkehrswertes bzw. des Wertes nach § 153 Abs. 3 BauGB die

Kosten fiir den Erwerb sowie die Nebenkosten.

Kosten fiir Grunderwerbe sind auch dann zuwendungsfahig, wenn sie im Jahr vor der Programmaufnahme

entstanden sind.

Ordnungsmafnahmen

Bodenordnung

Die nach den Sanierungszielen erforderliche Neuordnung von Grundstlicken ist zuwendungsfahig.

Umzug von Betroffenen der stadtebaulichen Erneuerung

Die Zahl der Umzlige wird bestimmt durch die Zahl der in den flr Abbruch vorgesehenen Gebauden gele-
genen Haushalte und Betriebe. Die Stadt soll die Betroffenen bei der Beschaffung von Ersatzwohnungen
unterstitzen. Der Aufwand fiir die Beschaffung von Ersatzwohnungen, wie z. B. die Beauftragung eines
Maklerbiiros, gehort ebenso zu den Ordnungsmafnahmen wie die Kosten des Umzugs. Der Neubau von

Ersatzwohnungen zahlt zu den Baumalinahmen.

Das BauGB gibt der Stadt grundséatzlich die Méglichkeit, bestehende Miet- und Pachtverhaltnisse vorzeitig
aufzuheben, wenn dies im Zusammenhang mit der Neuordnung des Gebietes notwendig ist. Fir die

dadurch entstehenden Vermégensnachteile ist den Betroffenen eine Entschadigung in Geld zu leisten. Um
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die finanziellen Nachteile zu ermitteln, die sich aus der vorzeitigen Aufhebung eines Miet- und Pachtver-
haltnisses ergeben, muss die Differenz zwischen der marktiblichen und der tatsachlich gezahlten Miete im

Sanierungsgebiet geschatzt werden.

Bei Wohnungen im Sanierungsgebiet wird angenommen, dass eventuelle Kiindigungsfristen eingehalten

werden, sodass hierfir keine Entschadigungsaufwendungen anfallen.

Betriebsverlagerungen kénnen bis zu dem Betrag geférdert werden, der nach der ,De-minimis-Regelung*“

der EU wettbewerbsrechtlich unbedenklich ist.

Freilegung von Grundstiicken

Die Beseitigung baulicher Anlagen ist nach § 147 BauGB eine Ordnungsmafinahme. Die Stadt kann den
Eigentiimer zur Duldung des Abbruchs, aber nicht zur Durchfiihrung zwingen. Sie kann ein Abbruchgebot
aussprechen, wenn folgende Voraussetzungen erfiillt sind: Es muss ein Bebauungsplan vorhanden sein
und die Modernisierung muss wegen der schlechten Beschaffenheit der Bausubstanz ausscheiden. Fir
die Bewohner muss Ersatzwohnraum zur Verfligung stehen; fiir Geschaftsraume muss erértert werden, ob

die Aufrechterhaltung des Betriebes an anderer Stelle wirtschaftlich sinnvoll ist.

Zuwendungsfahig sind die Abbruch- und Abrdumkosten einschlief3lich Nebenkosten sowie die durch die

Beseitigung baulicher Anlagen von der Stadt zu tragenden Entschadigungen oder Wertverluste.

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

Die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen gehéren nach § 147 BauGB ebenfalls zu den
Ordnungsmafnahmen. Unter die ErschlieBungsanlagen fallen dabei 6ffentliche Strafen, Wege und Platze

und dazu gehdérende Griinanlagen sowie Parkierungsanlagen.

Die Kosten fiir die Herstellung und Anderung von éffentlichen Stralien, Wegen und Platzen sowie ebener-

digen Stellplatzen sind bis zu einem Betrag von 250,00 Euro je Quadratmeter zuwendungsfahig.

Die Kosten fiir eine Schaffung von 6ffentlichen Stellplatzen in Parkhausern, Tiefgaragen oder Parkdecks

sind bis zu einem Betrag von 15.000,00 Euro pro Stellplatz zuwendungsfahig.
BaumaRBnahmen

Erneuerung von Gebauden in privatem Eigentum

Die Stadt kann fiir die Erneuerung von privaten Gebauden einen Zuschuss gewahren. Voraussetzung da-
fur ist ein Vertrag, in dem die MalRnahmen und die Verpflichtungen des Eigentiimers (Gestaltungsdetails)
festgelegt werden. Der Kostenerstattungsbetrag kann bis zu 35 % der bericksichtigungsfahigen Kosten

betragen.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder staddtebaulichen Bedeutung erhalten
bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten Gebauden, kann der Kostenerstattungsbetrag um bis zu

15 % der berlcksichtigungsfahigen Kosten erhéht werden.

Dachgeschossausbauten und Dachaufstockungen zur Wohnraumschaffung

Voraussetzung fiir eine Férderung ist dabei, dass sich die Baumaflinahme nicht isoliert auf ein Geschoss,
insbesondere das Dachgeschoss bezieht, sondern im Rahmen einer Gesamt- oder Restsanierung des

Gebaudes erfolgt.
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Erneuerung von Gebauden im Eigentum der Gemeinde sowie Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Die bericksichtigungsfahigen Kosten der baulichen MaRnahme sind zu 60 % zuwendungsféhig.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten
bleiben sollen, vor allem bei denkmalgeschiitzten Gebauden, sind zusatzlich 25 % der berlcksichtigungs-

fahigen Kosten zuwendungsfahig.

Umnutzung von Altbauten zu Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Die Umnutzung von Altbauten zu Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen, z. B. Kindergarten, Altenbe-
gegnungsstatten, Kommunale Verwaltungsgebaude etc. ist mit 60 % der bertcksichtigungsfahigen Kosten

zuwendungsfahig.

Neubau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Beim Neubau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen im Sanierungsgebiet sind 30 % der bertck-

sichtigungsfahigen Kosten zuwendungsfahig.

Wohnungsbau

In besonderen Fallen kann eine Zuwendung zu den Baukosten bis zu 20.000 € pro Wohnung gewahrt wer-

den.
Vergiitungen

Vergitungen fir Sanierungstrager und andere Beauftragte sind zuwendungsfahig.

8.2 Einnahmen

Den zuwendungsfahigen Kosten sind die malnahmenbedingten Erldse entgegenzustellen. Sie werden zur

Finanzierung der Kosten eingesetzt.
Grundstiickserlose

VerauRerungserlése fur Grundstlicke, die im Rahmen der Sanierung erworben und geférdert wurden, sind

zur Finanzierung der Sanierung wiedereinzusetzen.
Wertansatze

Im Rahmen der Abrechnung ist fur Grundstlicke, die von der Stadt mit Sanierungsmitteln erworben wur-
den, ein Wertansatz von 100 % fiir privatwirtschaftlich nutzbare Grundstiicke bei den Einnahmen zu be-

rucksichtigen.
Ausgleichsbetriage

Wird die Sanierung im umfassenden Verfahren durchgefiihrt, miissen zur Abschdpfung sanierungsbeding-
ter Bodenwerterh6hungen Ausgleichsbetrage erhoben werden. Diese Einnahmen sind ebenfalls zu be-
rucksichtigen. Daflr entfallt die beim vereinfachten Sanierungsverfahren entstehende ErschlieBungsbei-

tragspflicht gem. § 127 BauGB fir die erstmalige Herstellung von Erschlieungsanlagen.
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Sanierungsverfahren

Allgemeines

Fuar die Durchfuhrung der Sanierung gibt es zwei unterschiedliche Verfahren, vereinfachtes und umfassen-

des Verfahren.

Bei der formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets muss sich die Stadt entsprechend den Bestimmun-

gen des Baugesetzbuches (BauGB) fiir das Sanierungsverfahren entscheiden, welches die konkrete Situ-

ation im Sanierungsgebiet berticksichtigt.

9.2 Das vereinfachte Verfahren

Die Stadt muss gem. § 142 Abs. 4 BauGB das vereinfachte Sanierungsverfahren wahlen, wenn die An-

wendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 — 156a BauGB) nicht erforderlich

sind und die Durchfiihrung der Sanierung dadurch voraussichtlich nicht erschwert wird. Dies ist insbeson-

dere der Fall, wenn die Sanierungsziele ohne nachhaltige Eingriffe in die Bodenordnung (Umlegung, Er-

schlieung, Grunderwerb) zu erreichen sind.

Die Durchfiihrung der Sanierung im vereinfachten Verfahren hat folgende Auswirkungen:

KE

Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen sind nicht limitiert. Die Vorschrift des § 153 Abs. 1 BauGB,
nach der Ausgleichs- und Entschadigungsleistung im formlich festgelegten Sanierungsgebiet durch
den Wert begrenzt sind, der sich ohne Berticksichtigung von Werterhéhungen die lediglich durch die
Aussicht auf Sanierung durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchflihrung eingetreten sind, ergibt, ist im

vereinfachten Verfahren nicht anzuwenden.

Die Versagung der Genehmigung von Kaufvertragen, bei denen der Grundstiickswert den Anfangswert
Ubersteigt ist nicht mdglich (keine Preiskontrolle). Bei der Durchfiihrung der Sanierung im vereinfachten
Verfahren hat die Stadt nicht die Méglichkeit Kaufvertrage zu versagen, wenn der vereinbarte Kaufpreis

Uber dem vom Gutachterausschuss durch Wertermittlungsgutachten festgestellten Verkehrswert liegt.

Sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen werden nicht durch die Erhebung von Ausgleichsbetragen
abgeschdpft, stattdessen werden ErschlieBungsbeitrage nach allgemeinem Stadtebaurecht (§§ 127 ff

BauGB) erhoben, sofern Erschliefungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB hergestellt werden.

Die Bestimmungen der §§ 144 und 145 BauGB Uber die Genehmigung von Vorhaben und Rechtsvor-
gangen finden auch im vereinfachten Verfahren Anwendung; nach § 142 Abs. 4 BauGB kann die Stadt

jedoch die Sanierung im vereinfachten Sanierungsverfahren unter Ausschluss
- von § 144 Abs. 1 BauGB

Genehmigung von Vorhaben nach § 14 Abs. 1, Vereinbarungen uber schuldrechtliche Ver-

trage den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstuckes,

- von § 144 Abs. 2 BauGB
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Genehmigung rechtsgeschaftliche VeraulRerung eines Grundstiickes, Bestellung eines grund-
stiicksbelastenden Rechts, schuldrechtlicher Vertrag zur Verpflichtung eines der o. g. Rechts-

geschéfte, Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast, Teilung eines Grundstiicks,
- oder von § 144 BauGB insgesamt durchfiihren.

Die Bildung hiervon abweichender Verfahrensarten durch Ausschluss sonstiger Vorschriften
ist nicht zulassig. Die Stadt kann im vereinfachten Sanierungsverfahren auch nicht einzelne
Vorschriften der §§ 152 bis 156 a BauGB fir anwendbar erklaren.

9.3 Das umfassende Verfahren

Fir die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Sanierungsverfahren, muss die Anwendung der be-
sonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-156a BauGB) erforderlich sein. Dies ist insbeson-

dere der Fall, wenn
. die Stadt durch Bodenordnung in starkem Mal3e in private Grundstiicksverhaltnisse eingreifen muss,
. die Gefahr spekulativer Bodenpreissteigerungen besteht,

. die Grundstlickseigentimer durch Leistungen der Stadt erhebliche Vorteile erlangen, die
nicht Gber das allgemeine Beitragsrecht (insbesondere ErschlieBungsbeitragsrecht) abgeschopft wer-

den kénnen.
Die Durchfiihrung der Sanierung im umfassenden Verfahren hat folgende Auswirkungen:

. Sind auf Grund von Sanierungsmalinahmen Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen zu gewéah-
ren, werden bei deren Bemessung sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen nur insoweit beriick-
sichtigt, als der Betroffene diese Werterhéhungen durch eigene Aufwendungen zulassigerweise be-
wirkt hat (§ 153 Abs. 1 BauGB).

. Wenn der Kaufpreis eines Grundstlicks den Anfangswert ohne Aussicht auf Sanierung Ubersteigt,
muss die Genehmigung des Kaufvertrags versagt werden (§ 144, § 153 Abs. 2 BauGB, Preiskon-
trolle). Anderungen in den allgemeinen Wertverhéltnissen auf dem Grundstiicksmarkt sind zu beriick-
sichtigen.

. Die Stadt darf nur zum Anfangswert (Wert ohne Aussicht auf Sanierung) kaufen (§ 153 Abs. 3 BauGB)
und zum Endwert (Neuordnungswert) verauf3ern (§ 153 Abs. 4 BauGB).

. Die Stadt muss beim Abschluss der Sanierung Ausgleichsbetrage erheben (§ 154 BauGB). Dafiir ent-
fallt die ErschlieBungsbeitragspflicht nach § 127 BauGB. Durch die im umfassenden Verfahren zu er-
hebenden Ausgleichsbetrage sollen Werterh6hungen, die lediglich durch die Aussicht auf Sanierung,
durch ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung eingetreten sind, abgeschépft und zur Finanzierung der

Sanierung eingesetzt werden.
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9.4 Sanierungsrechtliche Vorschriften fir beide Verfahrensarten

Neben den allgemeinen stadtebaurechtlichen Vorschriften kommen im férmlich festgelegten Sanierungs-

gebiet folgende sanierungsrechtliche Vorschriften sowohl im vereinfachten als auch im umfassenden Sa-

nierungsverfahren zur Anwendung:

§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB Uuber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von Grundstiicken in

einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet,

§ 28 Abs. 4 Satz 1 BauGB uber die Ausiibung des Vorkaufsrechts nach § 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB zu-

gunsten eines Sanierungs- und Entwicklungstragers,

§ 87 Abs. 3 Satz 3 BauGB uber die Zulédssigkeit der Enteignung zugunsten eines Sanierungs- und

Entwicklungstragers,
§ 88 Satz 2 BauGB Uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden,

§ 144 und 145 BauGB uber die Genehmigung von Vorhaben und Rechtsvorgangen, soweit die An-

wendung dieser Vorschriften im vereinfachten Sanierungsverfahren nicht ausgeschlossen wird,
§§ 180 und 181 BauGB (iber den Sozialplan und Harteausgleich,

§§ 182 bis 186 BauGB Uber die Aufhebung bzw. Verlangerung von Miet- und Pachtverhaltnissen und

anderen Vertragsverhaltnissen.

9.5 Das Sanierungsverfahren fir das Gebiet ,Innenstadt"

Bei der Entscheidung Uber das anzuwendende Verfahren muss die konkrete Situation im festzulegenden

Sanierungsgebiet berucksichtigt werden. Dabei ist folgendes zu beachten:

die anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung im Vergleich zur vorhandenen stadtebaulichen

Situation im Sanierungsgebiet,

die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen und unter Bertcksichtigung der auf Grund der an-
gestrebten SanierungsmalRnahmen erwarteten Entwicklung der Bodenpreise. Soweit sanierungsbe-
dingte Bodenwerterhéhungen im Sanierungsgebiet oder in Teilen zu erwarten sind, ist die Anwendung
der §§ 152 bis 156a BauGB insbesondere von Bedeutung im Hinblick auf

- die Moglichkeiten, Grundstiicke fiir Ziele und Zwecke der Sanierung zum sanierungsunbeein-
flussten Grundstlickswert zu erwerben (§ 153 Abs. 3 BauGB),

- die Vermeidung von Erschwernissen bei privaten Investitionen durch unkontrollierte Bodenwer-
terhdhungen (§144, § 153 Abs. 2 BauGB),

- die Erhebung von Ausgleichsbetragen zur Finanzierung der Sanierung im Vergleich zur Erhe-

bung von ErschlieBungsbeitragen nach §§ 127 ff BauGB.

Anhand des Sanierungskonzeptes muss beurteilt werden, welches Verfahren anzuwenden ist. Es besteht

keine Ermessensfreiheit.
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Aufgrund der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wird fiir die Sanierung ,,Innenstadt*
in Gerlingen das umfassende Verfahren mit Anwendung der §§ 152 bis 156a BauGB vorgeschla-

gen.

Wie bereits eingangs erwahnt, kann das vereinfachte Verfahren nur dann gewahlt werden, wenn die §§
152 bis 156a BauGB (besondere sanierungsrechtliche Vorschriften) im Baugesetzbuch fiir die Durchfiih-

rung nicht erforderlich sind und die Durchflihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Die Anwendung des Dritten Abschnitts des BauGB ist nur dann erforderlich, wenn durch die Sanierung
eine Bodenwertsteigerung erfolgt bzw. erwartet wird, dass hierdurch die Sanierungsdurchfiihrung er-

schwert wird. Es missen jedoch Griinde bzw. MaRhahmen ersichtlich sein, die dies bewirken kénnen.
Fir das Sanierungsgebiet ,Innenstadt* werden folgende allgemeine Sanierungsziele angestrebt:

e Schaffung eines differenzierten Wohnraumangebots durch behutsame Innenentwicklung und Nach-

verdichtung
e Sicherung stadtebaulicher Merkmale und baukultureller Qualitaten
o Aufwertung 6ffentlicher Raum / Verbesserung Aufenthaltsqualitat / Erhéhung Verkehrssicherheit
e Forderung zeitgemaler und innovativer Mobilitatsarten
e Forderung eines generationsiibergreifenden Zusammenhalts
e  Forderung von mehr Griin und Natur in der Stadt
e  Starkung der Innenstadt als Zentrum flr Einkaufen, Arbeit und Wirtschaft

e Foérderung von nachhaltiger Versorgung und Energienutzung

Modernisierung und Starkung der sozialen und 6ffentlichen Infrastruktur

Zur Umsetzung und Steuerung der Sanierungsziele sind bodenordnerische MaRhahmen — Grunder-

werbe/Bodenordnungen — vorgesehen, zum Beispiel:

o Umlegung QuerstralRe

e Bereich Rathaus / Urbanstralle / Altes Rathaus

e Bereich Hirsch

e Bereich noérdlicher Maximilian-Kolbe-Platz / historischer Etterweg
e Bereich Eltinger Strafl3e 1-3

e Bereich Schulstr. 1-11 und Hauptstr. 4

Inwieweit dariiber hinaus sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen in nennenswerter Héhe bei den
Grundstticken, die nicht in so hohem Male von der Neuordnung des Untersuchungsbereiches tangiert
sind, insbesondere Grundstiicke mit zu erhaltender Bausubstanz, eintreten, ist zum derzeitigen Zeitpunkt
schwer abschatzbar. Das Auftreten sanierungsbedingter Bodenwertsteigerungen kann jedoch auch in die-

sen Fallen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
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Aus der Analyse der Mangel und Missstande im Untersuchungsgebiet ergeben sich die wesentlichen Ziele

zur angestrebten stadtebaulichen Erneuerung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt®.

Zur Umsetzung der Ziele sind bodenordnerische MalRhahmen mit Veranderung der vorhandenen baupla-

nungsrechtlichen Situation erforderlich, die zu sanierungsbedingten Bodenwerterhéhungen fiihren kénnen.

Zusammengefasst kann gesagt werden, dass eine sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung aus den auf-

gefuhrten Grinden zu erwarten ist.

Fir die Durchfiihrung der Sanierung sind deshalb die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
(8§ 152 — 156a BauGB) erforderlich.

10  Ergebnis / Satzung

10.1 Ergebnis der VU

Die KE hat im Auftrag der Stadt Gerlingen fiir das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt® Vorbereitende Unter-
suchungen nach § 136 ff BauGB durchgeflihrt. Beim Ergebnis der Untersuchungen kann festgestellt wer-
den, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande und Mangel nach § 136 Abs. 2 und 3
BauGB in einer Intensitat vorliegen, die eine einheitliche Vorbereitung und ziigige gebietsbezogene Durch-
fihrung der SanierungsmafRnahme im &ffentlichen Interesse zur Folge hat. Fiir das zur férmlichen Festle-
gung vorgeschlagene Sanierungsgebiet wird eine gute Mitwirkungsbereitschaft der von der Sanierung be-
troffenen Eigentimer und Nutzer festgestellt. Auch die Trager 6ffentlicher Belange haben keine erhebli-

chen Bedenken vorgebracht.
Die angetroffenen Missstande sind im Wesentlichen folgende:

e  Gebaudebestand mit baulichen, energetischen und funktionalen Defiziten

Ca. 81 % der Gebaude weisen Mangel auf

e Beica. 31 % der Gebaudesubstanz besteht energetischer Sanierungsbedarf

e Schaden im StralRen- und Gehwegbelag; Defizite hinsichtlich Barrierefreiheit

e Querungskonflikte und Einschrankungen der Aufenthaltsqualitat im StraRenraum

e Mangel in der Freiraumgestaltung (Bereich Querstralle, Kronengasse, ungeordnete Bereiche hinter

dem Rathaus)
Daraus ergeben sich folgende Sanierungsziele:

e Schaffung eines differenzierten Wohnraumangebots durch behutsame Innenentwicklung und Nach-

verdichtung
e  Sicherung stadtebaulicher Merkmale und baukultureller Qualitaten
o Aufwertung oOffentlicher Raum / Verbesserung Aufenthaltsqualitat / Erh6hung Verkehrssicherheit
e  Forderung zeitgemafier und innovativer Mobilitatsarten

e Forderung eines generationsiibergreifenden Zusammenhalts

KE LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
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e  Fdrderung von mehr Griin und Natur in der Stadt

e  Starkung der Innenstadt als Zentrum flr Einkaufen, Arbeit und Wirtschaft

e  Fodrderung von nachhaltiger Versorgung und Energienutzung

e  Modernisierung und Starkung der sozialen und 6ffentlichen Infrastruktur

Aufgrund der Ergebnisse der VU kann das Sanierungsgebiet ,Innenstadt® in Gerlingen férmlich festgesetzt

werden. Hierbei sollten die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB

und somit das umfassende Verfahren angewandt werden.

10.2 Beschlussantrage

Dem Gemeinderat der Stadt Gerlingen wird empfohlen, folgende Beschlisse zu fassen:

1.

2.

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen werden zur Kenntnis genommen.

Die von der KE im Bericht der Vorbereitenden Untersuchungen dargestellten Sanierungsziele mit

Neuordnungskonzept und MalRnahmenplan bilden die Grundlage fur die Sanierungsdurchfihrung.

Die Kosten- und Finanzierungstibersicht (KuF), sowie der vorlaufig bewilligte Férderrahmen von
3,66 Mio. € wird zur Kenntnis genommen. Der Finanzierungsbedarf soll (iber Aufstockungsantrage
sichergestellt werden. Die Finanzierung des Sanierungsverfahrens ist in die stéadtische Haushalts-

planung aufzunehmen.

Die Durchfiihrung der Stadtebaulichen Erneuerungsmaflnahme ,Innenstadt” in Gerlingen erfolgt
unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB
im umfassenden Verfahren.

Das Sanierungsgebiet ,Innenstadt” wird auf der Grundlage der Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen entsprechend dem unter Ziffer 8.3 beigefuigten Satzungstext mit Lageplan der
KE vom 11.04.2023 im Maf3stab 1:1750 formlich festgelegt.

Die kommunalen Férderrichtlinien der Stadt Gerlingen fiir das Sanierungsgebiet ,Innenstadt® wer-

den entsprechend der Ziffer 8.4 beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt die Sanierungssatzung 6ffentlich bekannt zu machen, gem.§ 143
Absatz 1 BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt den Sanierungsvermerk entsprechend § 143 Absatz 2 BauGB ins

Grundbuch eintragen zu lassen.
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10.3 Sanierungssatzung
Stadt Gerlingen
Landkreis Ludwigsburg
Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt‘
in Gerlingen
(Sanierungssatzung ,Innenstadt®)

Aufgrund § 142 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wiirttemberg (GemO) in der jeweils derzeit gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Gerlingen am

19.07.2023 folgende Satzung beschlossen:

§1
Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) In der Stadt Gerlingen wird das im beigefiigten Lageplan dargestellte zusammenhéangende Ge-

biet férmlich festgelegt:

MaRgebend fiir die Abgrenzung des Sanierungsgebiets ist die im Lageplan der KE, Originalmal3-

stab 1 : 1750, mit Datum vom 11.04.2023 eingezeichnete Abgrenzungslinie.

68 Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb dieser abge-

grenzten Flache.
(2) Das in Absatz 1 festgelegte Sanierungsgebiet erhélt die Bezeichnung ,Innenstadt” in Gerlingen.

(3) Derin Absatz 1 bezeichnete Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Er kann von jedermann bei
der Stadtverwaltung wahrend der Dienststunden eingesehen werden. Der Bekanntmachung der

Satzung wird zur Ubersicht eine Verkleinerung des Lageplans hinzugefiigt.

§2
Verfahren

(1) Die Sanierung ,Innenstadt” in Gerlingen wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrecht-
lichen Vorschriften der §§ 152 - 156a BauGB im umfassenden Verfahren durchgefiihrt.

(2) Die Sanierung soll bis zum 30.04.2031 durchgefuhrt werden.

§3
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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Gerlingen, den

Dirk Oestringer

Blrgermeister
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10.4 Forderrichtlinien fir private MalRinahmen
Forderrichtlinien fiir private MaBnahmen
im Sanierungsgebiet ,,Innenstadt”
der Stadt Gerlingen

vom 19.07.2023

A. Aligemeines

Die Férderung privater Bau- und OrdnungsmaRnahmen im Sanierungsgebiet ,,Innenstadt® in Gerlingen

erfolgt durch die Gewahrung von Zuschiissen und Entschadigungen.

Ein Rechtsanspruch auf die Bewilligung und Auszahlung von Zuschiissen und Entschadigungen wird

durch diese Richtlinien nicht begriindet.

B. Forderarten

1. BaumaBnahmen
11 Modernisierung, Erneuerung und Instandsetzung
1.1.1 Definitionen

ModernisierungundErneuerun gistdie Beseitigung von Missstdnden durch bauliche Maf3-

nahmen, die entsprechend den Sanierungszielen den Gebrauchswert von Gebduden nachhaltig erhéhen.

Werden eigenstandige Nutzungseinheiten z. B. abgeschlossene Wohnungen oder Geschafte um unterge-
ordnete Anbauten erweitert, so sind die damit zusammenhangenden baulichen MalRnahmen zuwendungs-

fahig.

Erneuerungsmafnahmen dienen insbesondere dazu, vorhandene Gebaude zeitgemalen, technischen,
hygienischen und funktionellen Anspriichen anzupassen. Sie flihren stets zu einer Ausstattung des Ge-

baudes, die besser ist als diejenige, die das Gebaude bei der Errichtung aufwies.

Der energetischen Erneuerung von Gebauden und stadtklimatische MalRnahmen im Zusammenhang mit
Modernisierungsmaflinahmen, sind im Rahmen der Férderkriterien besonders Rechnung zu tragen. Insbe-
sondere sollen bauliche MalRnahmen vorrangig geférdert werden, die die Werte der Energieeinsparverord-
nung unterschreiten und / oder bei denen im Bau bzw. bei der Energieversorgung nachwachsende Roh-

stoffe eingesetzt werden.

Instandsetzun gistdie Behebung von baulichen Mangeln durch MalRnahmen, die entsprechend

den Sanierungszielen die bestimmungsgemaRe Nutzung oder den stadtebaulich gebotenen Zustand von
Gebauden wiederherstellen. Der urspriingliche Zustand bildet damit die Grenze fiir Instandsetzungsmaf-

nahmen.
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Instandhaltun gistdie laufende Unterhaltung eines Gebaudes durch Wartung und Behebung der

Méangel, die insbesondere durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinfliisse entstanden sind. Die In-
standhaltung ist nicht zuwendungsfahig, es sei denn, sie ist Teil einer Modernisierung, einer Erneuerung

oder Instandsetzung.
1.2 Dachgeschossausbauten und Dachaufstockungen zur Wohnraumschaffung

Werden im Rahmen einer umfassenden baulichen Erneuerung eines Gebaudes bisher  nicht genutzte
oder untergenutzte Dachgeschossflachen zu Wohnraum umgewandelt, sind die entstehenden Kosten wie
die sonstigen Kosten zur baulichen Erneuerung des Gebaudes forderfahig. Moglich ist sowohl die Erweite-
rung als auch die Schaffung von eigenstandigen Wohneinheiten. Dachaufstockungen gelten bis zu maxi-
mal einem Vollgeschoss gem. Landesbauordnung als ,untergeordnete Aufstockungen®i.S.d. StBauFR Ziff.
10.1.

11.2 Zuwendungsvoraussetzungen

a) Voraussetzung fiir die Férderung ist, dass sich der Eigentimer gegeniber der Stadt ver-
traglich verpflichtet, bestimmte Modernisierungs-, Erneuerungs- und Instandsetzungsmaf3-
nahmen durchzufiihren und diese noch nicht begonnen sind. Die Férderung erfolgt in Ab-
hangigkeit von der Nutzung und Erhaltungswiirdigkeit des Gebaudes. Der Férderung von
denkmalgeschitzten Gebauden und von Gebauden mit ortsbildpragender Bedeutung wird

besondere Prioritat eingerdumt.

b) Stadtebauliche Vorgaben und Stadtbild:

Grundsatzlich missen alle Baumafinahmen mit der Stadt Gerlingen und der LBBW Immo-

bilien Kommunalentwicklung GmbH (KE) abgestimmt werden.

Bauliche MaRnahmen aller Art, auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbeiten im Zu-
sammenhang mit der Ausfiihrung forderfahiger Erneuerungsmafnahmen, sind hinsichtlich
Gestaltung, Konstruktion, Gliederung, Maf3stab, Form, Volumen, Werkstoff und Farbe so
auszuflihren, dass die Uberlieferte Eigenart des Stralten- und Stadtbildes, die Raumfolge

und die Sichtbeziehungen nicht beeintrachtigt werden.

113 Forderschwerpunkte
Ein Schwerpunkt der Férderung liegt auf folgenden MaRnahmen:

Gebaude, die unter Denkmalschutz stehen oder eine besondere geschichtliche, kiinstlerische oder

stadtebauliche Bedeutung besitzen.

Gefordert werden vorrangig Malinahmen der Modernisierung und Erneuerung, da nur dadurch der Ge-

brauchswert von Gebauden nachhaltig verbessert werden kann.

Der energetischen Modernisierung, Erneuerung, Instandsetzung und stadtklimatischen MalRnahmen ist
dabei unter Berlcksichtigung der Eigenart der historischen Gebaude Rechnung zu tragen. Die aktuelle

Energieeinsparverordnung muss bertcksichtigt werden.

Instandsetzungsmafnahmen werden nur geférdert, wenn sie im Zusammenhang mit Modernisierungs-
und Erneuerungsmafnahmen stehen oder aus stadtebaulichen Griinden AuReninstandsetzungen erfor-

derlich sind.
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Eine Forderung als ,Restmalinahme* ist mdglich, wenn durch die geplanten Malnahmen insgesamt eine

umfassende Modernisierung erreicht wird.
1.1.4  Art und Hohe der Forderung

Die Stadt fordert die Modernisierung, Erneuerung, Instandsetzung und stadtklimatische MaRnahmen durch
Gewahrung eines pauschalen Zuschusses zu den Baukosten. Die Baukosten missen durch Handwerker-
rechnungen, Eigenleistungsbeleg und Zahlungsnachweise entsprechend der Regelungen der Modernisie-

rungsvereinbarung nachgewiesen werden.

Der Zuschuss wird auf 50.000 € pro Hauptgebdude begrenzt.

1.1.4.1 Es gelten folgende Fordersatze fiir Modernisierungs-, Erneuerungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen, sowie stadtklimatische MaBnahmen an Geb&uden, Gebaudeteilen

und Grundsttick:
Regelfordersatz:
a) alle Gebaude 30 %

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten
bleiben sollen (vor allem bei denkmalgeschitzten Gebauden), kann der Férdersatz um bis zu 15 % erhoht
werden. Voraussetzung ist, dass in dem Gebaude Modernisierungs- und Erneuerungsmafnahmen durch-

gefuhrt werden.
b) Stadtklimatische MaBnahmen

Es werden die Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen mit einem Zuschlag von bis zu 5 % ge-

férdert (blaue und grine Ma3nahmen).

1.1.5 Mindestinvestition/Deckelung der Férderung

Grundsatzlich erfolgt eine Forderung bei Modernisierungs-, Erneuerungs- und Instandsetzungsmafnah-
men ab einer ,Mindestinvestition* in Hohe von 20.000 €. RestmalRnahmen sind von der Mindestinvestition

ausgenommen.

2. OrdnungsmafRnahmen
21 Begriff

Ordnungsmalnahmen sind gebietsbezogene EinzelmalRnahmen, die im Rahmen der Sanierung notwen-
dig sind, um stadtebauliche Missstande zu beseitigen, das Sanierungsgebiet neu zu gestalten und die Um-

weltbedingungen zu verbessern.
22 Zuwendungsfahige Kosten

Zu den zuwendungsfahigen Kosten fur private OrdnungsmalRnahmen gehdren:
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Kosten fiir die sanierungsbedingte Freilegung von Grundstiicken, also Abbruch- und Abraumkosten,

und daraus entstehende Folgekosten. Eine Entschadigung der Gebauderestwerte erfolgt nicht.

Die Anzahl der neu zu schaffenden Wohnungen muss dem Grundstiick angemessen sein. Bei mehreren
Wohnungen im Gebaude muss eine angemessene Zusammensetzung der WohnungsgréRen gewahrleis-
tet sein. Max. 20 % der Wohnungen dirfen unter 40 m? grof3 sein. Die Wohnungsgréf3e soll 30 m? nicht

unterschreiten.
23 Entschadigung

Bei sanierungsbedingten OrdnungsmafRnahmen erfolgt eine Entschidigung von bis zu 100 % bei Uber-

einstimmung mit den Neuordnungszielen.
Dazu miissen mindestens 3 Angebote fiir die Freilegung des Grundstlicks vorgelegt werden.
Gebauderestwerte werden nicht entschadigt.

Die klnftige Gestaltung des Grundstiicks und der Gebdude (Neubebauung, Freiflachen) sowie die Anzahl

der Wohnungen sind im Einvernehmen mit der Stadt abzustimmen.
Private Ordnungsmafinahmen werden bis zu max. 50.000 € je MaRnahme geférdert.

Bodenwertsteigerungen, die sich aus einer verbesserten Bebaubarkeit des Grundstlicks ergeben, werden

auf die Entschadigung angerechnet.

C. FORDERGRUNDLAGEN

Grundlage flir die Gewahrung von Zuschiissen und Entschadigungen fiir private Bau- und Ordnungsmalf3-
nahmen im Sanierungsgebiet ,Innenstadt in Gerlingen ist die Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fiir
Finanzen und Wirtschaft Uber die Férderung

stadtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen (Stadtebauforderrichtlinien - StBauFR) in der
jeweils giiltigen Fassung. Werden durch Anderungen dieser Vorschrift Regelungen der Férderrichtlinien
der Stadt ungliltig, gilt die jeweilige Regelung der StBauFR bzw. wird, soweit méglich, durch gleichwertige

Regelungen ersetzt.
D. ZUSTANDIGKEITEN

Die Zustandigkeit fiir die Entscheidung Uber die Hoéhe des Zuschusses richtet sich nach der jeweils gulti-

gen Hauptsatzung.
Uber Ausnahmen dieser Férderrichtlinien entscheidet das zustiandige Gremium.
E. VERFAHREN

Im Ergebnisbericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen wurde fur jedes Gebaude im Sanierungsge-

biet eine Klassifizierung des Gebaudezustandes vorgenommen.

1. Eigentimer aller Gebaude im Sanierungsgebiet kdnnen sich von der LBBW Immobilien Kom-
munalentwicklung GmbH (KE) kostenlos beraten lassen. Die Beratung erfolgt entsprechend

den festgelegten stadtebaulichen Zielen.
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Kommt eine Einigung Uber die geplante Modernisierung oder Neubebauung zustande, wird
als Ergebnis der Beratungen vom Sanierungsberater (KE) eine Vereinbarung vorbereitet, in

der die forderfahigen Kosten und der Zuschuss bzw. die Entschadigung festgelegt werden.
Die Vereinbarung wird zwischen dem Eigentiimer und der Stadt abgeschlossen.
Mit den Arbeiten darf erst nach Abschluss einer Vereinbarung begonnen werden.

Die Auszahlung der Férdermittel erfolgt in Form von Abschlagszahlungen nach Fortschritt der

MaRnahme:

Bei Modernisierungen / Erneuerungen

bis zu 90 % je Abschlagszahlung auf Grundlage entsprechender Rechnungen und Zahlungsnachweise

10 % nach Schlussabnahme

Bei OrdnungsmafRnahmen

50 % nach Abbruch der Gebéude

50 % nach Fertigstellung entsprechend der Vereinbarung und Schlussabnahme

Weitere Details zu den Auszahlungsmodalitaten regelt die jeweilige Vereinbarung.

6.

Anhang

Nach Abschluss der MalRnahme legt der Eigentimer der Stadt eine liickenlose Abrechnung
Uber die angefallenen Kosten vor. Die KE stellt die tatsachlichen férderfahigen Kosten fest.
Die endgliltige HOhe des Zuschusses bzw. der Entschadigung richtet sich nach der jeweiligen

Vereinbarung.

Ausnahmen von diesen Richtlinien kann der Gemeinderat zulassen. Die Bestimmungen des

Baugesetzbuches und den dazu erlassenen Verwaltungsvorschriften bleiben unberihrt.

Plandarstellungen zu den Vorbereitenden Untersuchungen
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Bereich HauptstraBBe / SchulstraBle /
Eltinger StraBe

Modernisierung- und Neuordnung

Gebaudesubstanz; Ensiegelung & Gestaltung
Freifldchen (Durchwegung, Barrierefreiheit);

Erhalt schiitzenswerte Bausubstanz

Etablierung zukunftsfahiger Strukturen:
Wohnen, Gerwerbe, Dienstleistung und
Stadtgriin

\ // @/ﬁ /
// > }\ % / >/
s N / / // \
e - 94
y 4 \

Bereich QuerstraBe

Modernisierung- und Neuordnung
Gebaudesubstanz; Gestaltung Freiflachen
(Durchwegung, Barrierefreiheit);
Neubaupotenzial

Etablierung zukunftsfahiger Strukturen
Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung;
Quartiersentwicklung Wohnen;
Freiraumgestaltung und Stadtgriin

Bereich
Rathaus/UrbanstraBBe/Altes Rathaus

Gemengelage mit Leerstanden:
Neuordnung / Neubaupotenzial;
Gestaltung Freiflachen (Durchwegung,
Barrierefreiheit); Energetische und

gebaudetechnische Erneuerung Rathaus mit

Erweiterung
Etablierung zukunftsfahiger Strukturen fir

offentliche Verwaltung, Wohnen, Gewerbe-/

Dienstleistung und Gastronomie;

Quartiersentwicklung Wohnen; Erweiterung
best. Parkierungsanlage; Freiraumgestaltung

/

Bereich Stadthalle/Jahnhalle

Energetische und gebaudetechnische Erneuerung
Stadthalle; Denkmalgerechte Modernisierungs- und
Gestaltung Jahnhalle einschlieBlich Umfeld; Gestaltung
Freiflachen (Durchwegung, Barrierefreiheit)

Etablierung zukunftsfahiger Strukturen fiir den Kultur- und
Veranstaltungsbetrieb

Bereich Stadtmuseum

Modernisierung best.
Einrichtung; Herstellung
Barrierefreiheit; Gestaltung
Freiflachen mit Anbindung
Wegenetz

Etablierung zukunftsfahiger
Strukturen; Museumsbetrieb
mit Freiraumgestaltung

e e
e

Bereich nordl.
Maximilian-Kolbe-Platz/
evang. und kath.
Gemeindehaus /
historischer Etterweg
Modernisierung- und
Neuordnung
Gebaudesubstanz;
Nachverdichtung
Gestaltung Freiflachen
(Durchwegung,

Barrierefreiheit) o

Etablierung zukunftsfahiger
Strukturen im kirchl.
Umfeld und in der
Freiraumgestaltung;
Etterweg erlebbar machen;
Quartiersentwicklung
Wohnen

Bereich Hirsch und Wengert

Neuordnung / Neubaupotenzial;
Gestaltung Freiflachen (Durchwegung,
Barrierefreiheit)

Etablierung zukunftsfahiger Strukturen Wohnen,
Gewerbe-/ Dienstleistung; Freiraumgestaltung

Stadt
Gerlingen

|:] Gebaudebestand

Neuordnungspotenziale

"""""

mogl. Abbriiche

,,,,,,,,,

Achsen und Querungsraume

Seiten- und Platzraume

Platzfassungen

Griinbereiche (Bestand)

Griinbereiche (Neuordnung)

Baum (Bestand)

Baum (Neuordnung)
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Gebdude

Neuordnungspotenziale

5/ | Abbruch (Anzahi: 19 Gebaude)

1 Modernisierungsbedarf
(Anzahl: 53 Gebdude)

1 Erhohter Modernisierungsbedarf
(Anzahl: 27 Gebaude)

Verkehrs- und Freiflachen

Gestaltung von Freiflachen
und Verkehrsanlagen: 6.657 m2

|, |m=wmi Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Gesamtflache: 81.780 m2
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Stadt
Gerlingen

Friedhof

seit Programmaufnahme
geplant im Programmjahr

kiinftig geplant

% s
@ s ”—H H—H ‘ ‘ Neubau
?% - H—H H—H ‘ ‘ Umnutzung
H—H H—H ‘ ‘ Aktivierung

150 1392 ’i‘ ’ﬁ‘ Modernisierung
alfs

@ === Abgrenzung Untersuchungsgebiet

1105
Gesamtflache: 81.780 m2

“E?:[ Vorbereitende Untersuchungen

"Innenstadt”

Neuordnung Querstr. 4 WE Umnutzung

Neuordnung Querstr. 12 WE 10  Schulstr. 7a 4 WE

Maximilian-Kolbe-Platz 9 WE Summe 4 WE Wohnraumpotenziale

Eltinger Str. 1-3 10 WE

Hirschstr./ Obere Bergstrale 6 WE Modernisierung

17 Modernisierungen im

Hauptstr. 56-58 10 WE Untersuchungsgebiet 0 10 25 50 I100
I

Urban-/Hasenberg Str. 50 WE Summe 45 WE M 1:1750 (A3)

SchulstraRe 1-11 10 WE Stuttgart N
04.05.2023 Currle / Keilbach

Untere / Obere Bergstralte 14 WE LBBW Immobilien @

Kommunalentwicklung GmbH
Heilbronner Strale 28
Summe 125 WE Summe gesamt 174 WE 70191 Stuttgart




_ Gerlingen

Stadt

Lageplan zur Satzung tuiber
die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets
"Innenstadt”

Hinweis

Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung
Uber die férmliche Festlegung des Sanie-
rungsgebiets "Innenstadt"

Verfahrensvermerke

° | Satzungsbeschluss: ........cccccccviiiiieiiniieees

°| Ausgefertigt fir die

ortsuibliche Bekanntmachung

Gerlingen, den ........ccccovviiiiiiiie e

Dirk Oestringer
Biirgermeister

Ortslibliche Bekanntmachung: ......................

== =i Abgrenzung Sanierungsgebiet
Gesamtflache: 81.780 m2
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Stadt Gerlingen - Vorbereitende Untersuchungen (VU) ,Innenstadt*

Anlage
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
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ToB Stellungnahmen per Mail:

Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung (24.11.2022)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich dieser Mallnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante Anlagen der BWV.
Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen GrafRen

i.A. Gunter M6Rner

Planung, Bau, Dokumentation
Zentrale Netzinformation

Zweckverband
BODENSEE-WASSERVERSORGUNG
Hauptstralie 163

70563 Stuttgart
http://www.bodensee-wasserversorgung.de

E-Mail: Planauskunft@bodensee-wasserversorgung.de

Stuttgarter StraBenbahnen AG (SSB) (24.11.2022)

Sehr geehrte Frau ClaR,

die Stadtbahnhaltestelle Gerlingen ist nicht im Sanierungsgebiet Innenstadt. Ihre Ausgange grenzen
aber an das Sanierungsgebiet. Wir weisen daher darauf hin, dass etwaige Planungen oder spatere
Arbeiten immer den sicheren Zugang zur Stadtbahnhaltestelle zwingend gewahrleisten missen.

Mit freundlichen GrifRen

Dr. Volker Christiani

Leiter Stabsbereich Planung
Stuttgarter StralRenbahnen AG

Telefon: 0711.7885-2597
Fax: 0711.7885-52597
Email: volker.christiani@ssb-ag.de



mailto:Planauskunft@bodensee-wasserversorgung.de
mailto:volker.christiani@ssb-ag.de

Handwerkskammer Region Stuttgart (29.11.2022)

Guten Tag Frau ClaR,
grundsatzlich begriiBen wir die Ausweisung eines Sanierungsgebietes.

Von uns wahrzunehmende 6ffentliche Belange sind durch die geplante stadtebauliche
Sanierungsmalnahme zum jetzigen Verfahrensstand nicht berihrt.

Da sich jedoch einige Handwerksbetriebe im und angrenzend zum Sanierungsgebiet befinden, bitten
wir Sie unbedingt, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen und bitten bereits heute darum, auch die
Belange des mittelstandischen Handwerks angemessen zu beriicksichtigen und bestehendes Gewerbe
nicht zu gefahrden sowie fir ausreichende Entwicklungsmoglichkeiten zu sorgen.

Freundliche GriRe

Claudia Kern
Geschaftsbereich Unternehmensservice

Handwerkskammer Region Stuttgart
Heilbronner StraRe 43
70191 Stuttgart

Telefon: 0711 1657-220

Fax: 0711 1657-873

E-Mail: Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
Internet: www.hwk-stuttgart

Polizeiprasidium Ludwigsburg (05.12.2022)
Sehr geehrte Frau ClaR,

vielen Dank fiir die Beteiligung an den vorbereitenden Untersuchungen fir das kiinftige Sanierungsgebiet
»lnnenstadt” in Gerlingen. Aus verkehrlicher Sicht kdnnen noch keine Anmerkungen gemacht werden, da zum
jetzigen Planungsstand nicht zu erkennen ist, ob sich die SanierungsmaRnahmen Gberhaupt auf den Verkehr
auswirken.

Aus kriminalpraventiver Sicht bitte ich Sie, das Thema Sicherungstechnik zu beriicksichtigen, insbesondere im
Hinblick auf Gebdudesanierungen. Durch Sicherungstechnik kdnnen Wohnungseinbriiche oder Einbriiche in
Gewerbeobjekte verhindert werden. Wenn die Sicherungstechnik von Anfang an in der Planung beriicksichtigt
wird, ist dies deutlich glinstiger und effektiver, als im Nachhinein nachzuristen.

Wir bitten Sie, im Rahmen der Ausfiihrungsplanung auf das polizeiliche Angebot einer kostenlosen und
unverbindlichen sicherungstechnischen Beratung aufmerksam zu machen. Dies ist auch schon mdoglich, bevor die
Gebdude errichtet werden.

Wir wirden uns freuen, wenn Sie unsere Kontaktdaten entsprechend weitergeben wiirden:


mailto:Claudia.Kern@hwk-stuttgart.de
http://www.hwk-stuttgart/

Polizeiprasidium Ludwigsburg
Referat Pravention
Tel: 07141 — 18 8001

ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de

Mit freundlichen GriiRen

Andrea Gliick

& POLIZEIPRASIDIUM LUDWIGSBURG
Referat Pravention

Friedrich-Ebert-Stral’e 30 » 71638 Ludwigsburg

@ +49 7141 18 8007

D4 andrea.glueck@polizei.bwl.de

D4 ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de

Stadt Ditzingen, Stadtbauamt, Abt. Umwelt und Stadtplanung (20.12.2022)

Sehr geehrte Frau ClaB,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Verfahren.
Von Seiten der Stadt Ditzingen sind derzeit keine Vorhaben oder Planungen vorgesehen, die
fur die Sanierung des Gebiets von Bedeutung sind.

Wir bitten um eine weitere Beteiligung am Verfahren.
Mit freundlichen GriiBen

Carmen Lack
Stadtbauamt
Abteilung Umwelt und Stadtplanung

Stadt Ditzingen
Am Laien 1
71254 Ditzingen

Telefon: 07156 164-218
Telefax: 07156 164-8218
E-Mail: lack@ditzingen.de
Internet: www.ditzingen.de



mailto:ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de
mailto:andrea.glueck@polizei.bwl.de
mailto:ludwigsburg.pp.praevention@polizei.bwl.de
mailto:lack@ditzingen.de
http://www.ditzingen.de/

IHK Region Stuttgart, Bezirkskammer Ludwigsburg (21.12.2022)
Sehr geehrte Frau Class,

wir bedanken uns fir die Informationen zu der oben genannten vorbereitenden Untersuchung.
Weder zur Abgrenzung des Untersuchungsgebietes noch zu den angegebenen Zielen fiir das zukiinftige
Sanierungsgebiet liegt uns etwas vor, was Anregungen oder Bedenken zur Folge hatte.

Freundliche GriiRe und frohe Festtage

i.A. Gabi Wolf

Referat Recht

IHK Region Stuttgart
Bezirkskammer Ludwigsburg
KurfurstenstralRe 4

71636 Ludwigsburg

Telefon +49(7141)122-1024
gabi.wolf@stuttgart.ihk.de
www.ihk.de/stuttgart

Stadt Leonberg, Stadtplanungsamt (02.01.2023)

Sehr geehrte Frau ClafR,
Sehr geehrte Frau Stahl,
sehr geehrter Herr Bohringer,

vielen Dank fur Beteiligung gem. § 139 BauGB an den Vorbereitenden Untersuchungen fir das kunftige
Sanierungsgebiet ,Innenstadt der Stadt Gerlingen.

Sachverhalt
Die Stadt Gerlingen beabsichtigt, im Gebiet ,Innenstadt” ein férmliches Sanierungsgebiet festzulegen.
Hierzu werden nun vorbereitenden Untersuchungen gem. §141 BauGB durchgefihrt.

Belange der Stadt Leonberg

Die Belange der Stadt Leonberg sind durch die geplante Festlegung des Sanierungsgebietes
.innenstadt* nicht berGhrt. Eigene Vorhaben, die flir das Sanierungsgebiet von Bedeutung sein
konnten, sind nicht in Planung.

Hinweis
Bitte richten Sie auch weiterhin lhre Benachrichtigungen zur Beteiligung an Verfahren gem. BauGB an
folgende email-Adresse:

bauleitplanung@leonberg.de

Wir wiinschen einen guten weiteren Verfahrensverlauf und verbleiben mit freundlichen GriRen
iLA.

Ralf Spiel3

Abteilung Stadt- und Bauleitplanung / ServiceBiroBauen
Stadtverwaltung Leonberg


https://www.ihk.de/stuttgart

Belforter Platz 1

71229 Leonberg
Telefon 07152 990-3414
www.leonberg.de



Unsere Qualitat ist ausgezeichnet:

Ein Unternehmen
der EnBW

\:\ Netze BW

Netze BW GmbH - Postfach 12 20 - 70808 Korntal-Miinchingen

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH Name
Friedensplatz 9 Bereich
74072 Heilbronn Telefon
Telefax

E-Mail

Ihr Zeichen

Ihr Schreiben

Datum
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Sehr geehrte Damen und Herren,

fur Ihre E-Mail sowie die Bereitstellung der Verfahrensunterlagen bedanken wir
uns.

Im Geltungsbereich befinden sich zahlreiche Anlagen der Strom- und Gasver-
sorgung der Energieversorgung Strohgau GmbH. Diese sind bei der Sanie-
rungsmafinahme zu berticksichtigen, ggf. ist der Leitungsbestand im notwendi-
gen Umfang zu sichern. Es dirfen keine Einwirkungen zum Tragen kommen,
die den Betrieb oder Bestand der Leitungen gefahrden. Bei geplanten Baum-
standorten bitten wir die Abstande gemaf DIN 18920/DVGW GW125 einzuhalten.

Genaue Festlegungen tber Erneuerungsmafinahmen und Netzerweiterungen
werden wir im Rahmen der jeweiligen Ausbaumafinahme treffen, wenn die ent-
sprechenden Detailplanungen vorliegen. Wir bitten Sie deshalb, die geplanten Sa-
nierungsmafnahmen rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Weitere Anregungen oder Bedenken liegen von unserer Seite aus nicht vor.
Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
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& Gerlingen (Kreis LB), Vorbereitende Untersuchungen Sanierungsgebiet
»innenstadt“; Beteiligung des Landesamts fiir Denkmalpflege als Trager offent-
licher Belange gem. § 139 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung des Landesamts fur Denkmalpflege als Trager offentli-
cher Belange im Rahmen des 0.g. Sanierungsgebietes in Gerlingen. Das Untersu-
chungsgebiet beinhaltet einige Kulturdenkmale sowie weitere, das Ortsbild pragende
und damit erhaltenswerte Gebaude.

Die Stadt Gerlingen liegt an der sudlichen Kreisgrenze des Landkreises Ludwigsburg
zum benachbarten Landkreis Boblingen. Das Stadtgebiet erstreckt sich im stidwestli-
chen Neckarbecken Uber eine I63bedeckte Hochflache im Gipskeuperhlgelland des
Strohgaurandes und reicht bis hinauf auf die Glemswaldrandhdhen. Naturraumlich
gehort das Gebiet zur Ubergreifenden Einheit des Neckarbeckens, an das sich sldlich
Schonbuch und Glemswald anschliel3en.

Gerlingen, um 797 ersterwahnt, war bis in das 20. Jahrhundert hinein landwirtschaft-
lich gepragt. Das Fehlen von Uberlandverbindungen - die Ditzinger Strae entstand
1869, die Panoramastral3e Richtung Stuttgart 1880/82 - liel3en nur geringes Wachs-
tum zu. Noch gegen Ende des 18. Jh. gab es in Gerlingen Uberwiegend Weingartner,
dessen Tatigkeit den historischen Hausbestand pragte. Mit Einsetzen der Industriali-
sierung wirkte sich die Nahe zu den wichtigen Industriestandorten Stuttgart, Feuer-
bach, Zuffenhausen und Kornwestheim entscheidend auf die weitere Entwicklung
aus.

Insbesondere durch die baulichen Erweiterungen 1945 sowie einiger einschneidender
Veranderungen am Baubestand des historischen Ortskerns weist Gerlingen heute
kein einheitliches historisches Siedlungsbild mehr auf. Dennoch zeichnet sich das
historische Dorf, das an seinem 6stlichen Rand noch von einem Etterweg begrenzt
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wird, im Stadtgrundriss deutlich ab. Seine Grundstruktur ist T-formig: Sie besteht im
Wesentlichen aus zwei Stralden, von denen kleinere Gassen ausgehen, der Haupt-
stral3e und der Kirch- bzw. Weilimdorfer Stral3e. Den Ortsmittelpunkt bildet heute der
grolde Marktplatz vor dem neuen Rathaus und dem Alten Rathaus. Die Stadthalle mit
Stadtbad sowie der Neubau der Gerlinger Bank vervollstandigten im Jahre 1975 die
Neugestaltung der Stadtmitte, die durch Abbruch der einst engen und kleinteiligen
Bebauung des historischen Ortskerns um das verschwundene Badgalile entstanden
ist.

An der sogenannten unteren Hauptstralde, der nordliche Abschnitt der Hauptstralle ist
die historische Bebauung mit eng aneinander gereihten Dreiseithofanlagen noch
Uberliefert. In ihrem sldlichen Abschnitt weist die Obere Hauptstralle noch Bausub-
stanz auf, die zum Teil bis in das 16. Jh. zurlckreicht. In den ersten Jahren des 19.
Jh. wurde eine ganze Reihe der giebelstandigen Bebauung durch Erweiterung und
Neubau in eine Baulinie mit den Nachbarhdusern geruckt. Die Kirchstra’e bzw. in
FortfUhrung Weilimdorfer StralRe flhrt von der historischen Ortsmitte um das Alte
Rathaus im rechten Winkel zur Hauptstral3e nach Osten. An dieser Achse befanden
sich mehrere Gebaude mit 6ffentlicher Funktion, von denen heute noch die Zehnt-
scheuer, die Alte Schule sowie der Kirchhof mit der Pfarrkirche erhalten sind. Hier
finden sich mehrere bemerkenswerte Hofanlagen und Wohnhauser des 16. bis 19.
Jhs.

Uberlagerung Urkatasterplan mit heutigem Kataster



Die untenstehende Tabelle enthalt die bisher erfassten Bau- und Kunstdenkmale

(§8§ 2 und 28 DSchG). Weitere erhaltenswerte historische Gebaude sind weiter unten
in einer zweiten Tabelle aufgefuhrt. Im denkmalpflegerischen Werteplan sind die Ob-
jekte entsprechend gekennzeichnet.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich die folgenden Kulturdenkmale der Bau- und

Kunstdenkmalpflege:

Etterweg, Friedhofweg, Wiesengassle: § 2 DSchG
Etterweg, am historischen westlichen Ortsrand erhaltener Ful3-
weg.

Der Gerlinger Etterweg ist in seinem westl. Abschnitt fast vollstan-
dig Uberliefert, besonders anschaulich in dem stdlichen Teilsttick
zwischen Maximilian-Kolbe-Platz und Gartenstral3e, hinter den
Garten, die zu den Hofanlagen der oberen Hauptstralle gehoren.
Trotz Stérungen macht der Etterweg den historischen westlichen
Ortsrand heute noch konkret erfahrbar. Als Beleg alter Besitz- und
Rechtsverhaltnisse ist er von Bedeutung fur die Stadtgeschichte.

Hasenbergstralle 14: § 2 DSchG
Jahnhalle, Turn- und Festhalle, zweigeschossige Halle mit gro-
Rem, weit Uberstehenden Walmdach, an beiden Traufseiten
schmale, eingeschossige Seitenschiffe mit Pultdachern, an den
Ostlichen Ecken zwei eingeschossige Fligelbauten mit Walmdach,
von den Architekten W. Aldinger und W. Dongus im Auftrag der
Gemeinde Gerlingen erbaut, 1923.

Die Jahnhalle ist nicht nur Zeugnis der Architekturgeschichte der
1920er-Jahre, sondern besitzt auch sozial- und ortsgeschichtli-
chen Quellenwert fir Gerlingen.

HauptstraBe 4: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossig mit Satteldach, Sockel und Teile des
Erdgeschosses massiv, ansonsten Fachwerk, Obergeschoss an
der Traufseite und Giebel tUber Balkenkdpfen und Knaggen vor-
kragend, 1687 (i).

Es ist ein anschaulich Uberliefertes Beispiel eines landlichen Bau-
typs, der Wohnen und Wirtschaften unter einem Dach vereint. Mit
seinen am Auf3enbau ablesbaren Funktionen und dem hohen
Alter ist es wichtiges Zeugnis der einst stark von der Landwirt-
schaft gepragten Gerlinger Ortsbaugeschichte.

HauptstraBe 9: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Bau mit Satteldach,
massives Erdgeschoss, dariiber Fachwerk, Obergeschoss und
Giebel Uiber Knaggen vorkragend, Mitte 16. Jahrhundert.

Das heute verputzte Wohnhaus wurde um 1550 in Fachwerk Gber
massivem Sockel und Gewolbekeller aufgefiihrt. Das Gebaude
gehort zum altesten Hausbestand Gerlingens und dokumentiert
auf anschauliche Weise das Bauen in der zweiten Hélfte des 16.
Jahrhunderts.



HauptstraBBe 11: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Bau, Satteldach mit Auf-
schiebling, massives Erdgeschoss, dariber Fachwerk, am Giebel
dreifach vorkragend, 17. Jahrhundert; Reste der Hofmauer an der
Sudwestecke.

Das Gebaude ist von 1736 bis 1831 archivalisch als Wirtschaft
Zum Ochsen belegt. Als altester Uberlieferter Gasthof, bis in das
17. Jahrhundert zurlickreichend, ist das Gebaude von hoher Be-
deutung fir die Wirtschafts- und Stadtbaugeschichte Gerlingens.

HauptstraBRe 19: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossiger Fachwerkbau mit Sockel aus Sand-
steinquadern und Satteldach, Obergeschoss und Giebel strallen-
seitig Uber Balkenk&pfen bzw. profilierten Schwellen vorkragend,
Fensterbristungen am Obergeschoss mit Rautenfeldern, 1591 (i),
umgebaut 1767 (a) (Erdgeschoss neu aufgemauert, 1914).

Wie eine Inschrift am Keller belegt, wurde das Haus im Jahr 1591
errichtet. Das Wohnhaus ist pragender Bestandteil der Hauptstra-
Renbebauung und besitzt hauskundlichen wie auch ortsbauge-
schichtlichen Quellenwert.

HauptstraBe 20: § 2 DSchG
Hofanlage, bestehend aus:

- zweigeschossiges Wohnhaus mit Satteldach, massives Erdge-
schoss, dartber Fachwerk, um 1900, Gebdude am Eckstander
bezeichnet, 1721 (i); rickwartiger Anbau, 1811 (i);

- Mitteltennenscheune mit Satteldach, Ende 18. Jahrhundert;

- Stallgebaude mit Satteldach, 2. Halfte 19. Jahrhundert

Das anschaulich tGberlieferte Anwesen besitzt eine flir Gerlingen
typische Hofstruktur und besitzt daher neben dem typologischen
und baugeschichtlichen auch ortsbaugeschichtlichen Quellenwert.

Hauptstralle 21 § 2 DSchG
(am Gebaude) Wirtshausausleger, schmiedeeiserner, in Teilen
farbig gefasster Ausleger mit Blattwerk und Rosetten, Adlerkopf
mit Eichenlaubkranz im Schnabel, in diesem vollplastische Krone,
3. Drittel 19. Jahrhundert.

Der aufwendig gestaltete Wirtshausausleger stammt wohl aus
dem letzten Drittel des 19. Jahrhunderts. Der Ausleger stellt ein
qualitatvolles Erzeugnis des regionalen Kunstschmiedehandwerks
dar und bezeugt den historischen Standort des Gasthofs Krone.

HauptstraBe 37: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Bau mit Sockel aus
Sandsteinquadermauerwerk, Satteldach mit spitzgiebligem
Zwerchhaus, 1866.

Das Wohnhaus wurde 1866 im Auftrag des Zimmermeisters
Georg Bauerle von dem Werkmeister Haueisen in der Ortsmitte
gegenuber vom Rathausplatz erbaut. Das anschaulich Uberliefer-
te, an klassizistischen Vorbildern orientierte Geb&ude besitzt als
erstes stadtisch gepragtes Wohnhaus in Gerlingen architekturge-
schichtliche und ortsbaugeschichtliche Bedeutung.



HauptstraRe 40: § 2 DSchG
Altes Rathaus, zweigeschossiger verputzter Bau, Halbwalmdach
mit hdlzernem TUurmchen, Gber Sockel aus Sandsteinquadern
konstruktives Fachwerk, 1828, westliche Giebelwand in Stu-
bensandstein neu aufgemauert, 1880.

Das Gebaude ist ein anschaulich Uberliefertes Beispiel der landli-
chen Ausformung der Bauaufgabe Rathaus in der ersten Halfte
des 19. Jahrhunderts und dokumentiert als historischer Kommu-
nalbau die Selbstandigkeit der Gemeinde Gerlingen.

HauptstraBe 41: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossiger, teilweise verputzter Bau mit Sattel-
dach, niedriger Sockel und Teile des Erdgeschosses massiv, an-
sonsten konstruktives Fachwerk, am Giebel zweifach vorkragend,
Obergeschoss an der Riickseite tber gedeckte Freitreppe er-
schlossen, um 1600.

Der Bau vermittelt einen Eindruck der Wohn- und Lebensverhalt-
nisse der Gerlinger Bevdlkerung in der Friihen Neuzeit und hat
siedlungs- sowie ortsbaugeschichtlichen Zeugniswert.

HauptstraBBe 43 (bei): § 2 DSchG
Gewolbekeller des sog. GroRen Hauses, um 1600.

Der Gewolbekeller aus der Zeit um 1600 gehérte zu dem 1970
abgebrochenen Grolien bzw. Lutzschen Haus. Er ist flach gewolbt
und aus grof3en, sorgfaltig behauenen Quadersteinen gemauert.
Das Lutzsche Haus diente Uber die Jahrhunderte mehrfach
Schultheiflen als Amtssitz, 1834 kaufte Johannes Lutz das Anwe-
sen - auf ihn geht der Name Lutzsches Haus zurlick. Als letzter
baulicher Rest dieses abgegangenen Verwaltungssitzes ist der
Gewolbekeller wichtiger Beleg der Gerlinger Stadtgeschichte.

KirchstraBe 7 (hinter): § 2 DSchG
Zehntscheune, zweigeschossig mit Satteldach, Erdgeschoss aus
Bruchsteinmauerwerk mit Eckquaderung, darliber konstruktives
Fachwerk, rundbogiger Eingang zu tonnengewodlbtem Keller, Mitte
17. Jahrhundert, teilweise erneuert 18./19. Jahrhundert.

In seiner Funktion als Zehntscheune, also als Lagerhaus fir die
von der bauerlichen Bevolkerung an die Grundherren abzuliefern-
den Naturalabgaben, dokumentiert der Bau frihere Eigentums-
verhaltnisse bzw. Wirtschaftsformen.

KirchstraBe 18: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossiges Durchfahrtshaus mit Satteldach,
massiver verputzter Sockel, dariiber Fachwerk (Westgiebel ver-
brettert), 16./17. Jahrhundert; Geburtshaus des Missionars Jo-
hannes Rebmann (1820-1876).

Als eines der wenigen vergleichsweise anschaulich tberlieferten
Durchfahrtshauser dokumentiert das Wohnhaus einen speziellen
Haus- und Hoftyp, der fiir das historische Gerlingen charakteris-
tisch ist. Zudem hat es als Geburtshaus des Missionars und Afri-
kaforsches Johannes Rebmann (1825-1876) heimatgeschichtliche
Bedeutung.



KirchstraBe 22: § 2 DSchG
Durchfahrtshaus, zweigeschossiges, teilweise verputztes Doppel-
haus mit Satteldach, massiver Sockel, dariiber konstruktives
Fachwerk, gemeinsame, vom Obergeschosss uberbriickte Durch-
fahrt zu den riickwartigen Okonomiegebauden, rundbogiger Kel-
lerabgang, im Kern 16./17. Jahrhundert, umfassend erneuert, um
1830.

Als eines der wenigen anschaulich Uberlieferten Durchfahrtshiu-
ser vermittelt das Gebaude eine Vorstellung der von der Landwirt-
schaft gepragten Wohn- und Lebensweise in friiheren Zeiten.

KirchstraBe 42: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Bau mit asymmetrischem
Satteldach, Firststanderbau, 1417/18 (d), Nordgiebel 1706/07 (d).
Der Bau vermittelt einen Eindruck der Wohn- und Lebensverhalt-
nisse der Gerlinger Bevdlkerung in der Fruhen Neuzeit und hat
siedlungs- sowie ortsbaugeschichtlichen Zeugniswert.

Als einer der wenigen Uberlieferten Firststanderbauten im [andli-
chen Bereich in Wirttemberg besitzt das Gebaude hohe Bedeu-
tung fur die Baukunde wie auch fur die Ortsbaugeschichte von
Gerlingen.

SchulstraBe 19: § 2 DSchG
Feuerwehrgeratehaus mit Kleinkinderschule, verputzter Massiv-
bau auf L-formigen Grundriss, zweigeschossiger Schulbau mit
Walmdach, nach Westen anschlieltendes eingeschossiges Sprit-
zenhaus mit abgewalmtem Satteldach, im Winkel dazwischen
viergeschossiger Steigerturm mit Turmgeschoss und geschweifter
Haube, 1910 (Umbau zur Volkshochschule 1993).

Als gestalterisch qualitatvolles Beispiel fur einen konservativen, an
Gedanken der Heimatkunstbewegung orientierten Bau des friihen
20. Jahrhunderts ist das Gebaude von architekturgeschichtlicher
und mit seiner Funktion auch von stadtgeschichtlicher Bedeutung.

Weilimdorfer Strae 1: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossiger, teilweise verputzter Bau mit Sattel-
dach, massiver Sockel, dariber Fachwerk, am Giebel Uber Bal-
kenkopfen und Knaggen dreifach vorkragend, Holzfigur im Giebel-
spitz, friihes 18. Jahrhundert.

Das Haus vom Typus des gestelzten Wohnstallhauses war im 18.
und 19. Jahrhundert das Hauptgebaude einer der gréten Hofe
Gerlingens. Das Wohnhaus besitzt als einer der stattlichsten Ger-
linger Bauten des 18. Jahrhunderts sowohl hauskundliche als
auch stadtbaugeschichtliche Bedeutung.



Weilimdorfer StraBe 5, 5/1, 5/2: § 2 DSchG
Hofanlage, bestehend aus: dreigeschossiges Wohnhaus mit Sat-
teldach, massives Stallgeschoss, dariiber Fachwerk, am Giebel
profilierte Schwellen, Uber Gewdlbekeller der Zeit um 1700 errich-
tet, 1820 (i), rickwartig zweigeschossiger Anbau, vor 1825; Aus-
geding mit Satteldach, Fachwerk Uber massivem Erdgeschoss,
1785; Wagenschuppen, um 1800.

Die Hofanlage dokumentiert auf anschauliche Weise die eine fur
Gerlingen typische Hofstruktur und belegt die einst stark landwirt-
schaftliche Pragung der Gemeinde.

Weilimdorfer StraBe 7: § 2 DSchG
Wohnhaus, zweigeschossiger verputzter Bau mit Satteldach,
Fachwerk (iber massivem Stallgeschoss, Obergeschoss und Gie-
bel vorkragend, 1554/55 (d).

Fir eine Bauzeit des Gebaudes in den Jahren 1554/55 spricht
neben den Stockwerksvorkragungen das Fachwerkgefige mit
relativ weitem Standerabstand, hoch sitzenden Brust- und Kopf-
riegeln und schlicht profilierten Knaggen. Das anschaulich Gberlie-
ferte Gebaude ist als eines der altesten Hauser Gerlingens von
hauskundlicher und stadtbaugeschichtlicher Bedeutung.

Weilimdorfer StraRe 9: § 2 DSchG
Hofanlage, bestehend aus: zweigeschossiges, teilweise verputz-
tes Wohnhaus mit Satteldach, massives Erdgeschoss, dartiber
Fachwerk, schmale Durchfahrt, unter Verwendung alterer Teile
umfassend erneuert, 1819; Scheune mit Satteldach, konstruktives
Fachwerk, 1819.

Das Anwesen ist eine der wenigen anschaulich Uberlieferten Hof-
anlagen mit Durchfahrtshaus, ein Bautyp, der neben der Dreiseit-
hofanlage fir das hist. Gerlingen charakteristisch ist. Damit besitzt
es hauskundlichen wie auch ortsbaugeschichtlichen Zeugniswert.

Weilimdorfer StraBe 11: § 2 DSchG
Altes Schulhaus (heute Stadtmuseum), zweigeschossig mit Halb-
walmdach, massives verputztes Erdgeschoss Gber Bruchsteinso-
ckel, dartber konstruktives Fachwerk, 1819, um ndrdlichen Anbau
erweitert, 1880, unter diesem Gewdlbekeller eines Vorganger-
baus, 1563 (i).

Das Schulhaus in Gerlingen ist einer jener Schulbauten, die ent-
standen, nachdem 1808 (bzw. 1810) in Wirttemberg das Schul-
system vereinheitlicht und unter staatliche Kontrolle gestellt wur-
de. Es ist nicht nur in architektonisch-gestalterischer Hinsicht cha-
rakteristisch fur diese Zeit, sondern hat auch orts- und schulge-
schichtlichen Zeugniswert.



Die folgenden erhaltenswerten Gebaude sind weitere wichtige Zeugen der Bau- und
Siedlungsgeschichte in Gerlingen. Sie zeichnen sich weder durch besonderes Alter,
noch durch kunsthandwerkliche oder architektonische Leistungen, noch durch Sel-
tenheit des Bautyps aus. Als Ortsbild pragende Architekturen sollten sie aber eben-
falls im Sinne einer erhaltenden Erneuerung in die Planung einbezogen werden. Die
Bewahrung dieser als erhaltenswert gekennzeichneten historischen Objekte ist zu-
dem wichtig fur die Einbettung der Kulturdenkmale in ein intaktes und sinnstiftendes
Umfeld und die ortsgeschichtliche Entwicklung von Gerlingen. Sie ist daher aus
denkmalfachlicher Sicht eine wichtige Planungsempfehlung.

HauptstraBBe 27:

Wohnhaus, zweigeschossig mit
Satteldach, Sockel und Teile
des Erdgeschosses massiv,
ansonsten konstruktives Fach-
werk, giebelseitige Wiederkehr
wohl spates 18. Jh.

Der prominent an der Haupt-
stral’e gelegene Fachwerkbau
ist ein typisches Beispiel flir die
landliche Architektur mit massi-
vem Erdgeschoss und dariber
liegendem Fachwerk. Das Ge-
baude ist daher ein wichtiger
Hinweis auf die Gerlinger
Stadtbaugeschichte und dar-
Uber hinaus als eines der weni-
gen noch erhaltenen histori-
schen Gebaude in dieser Hau-
serreihe erhaltenswert.

Hauptstrale 33:

Gasthaus Alt Gerlingen, dreige-
schossig mit Satteldach, ver-
putzt Gber massivem Naturstei-
nerdgeschoss, Geschossge-
sims, im OG Vorkragung, DG
mit Ladeluke, giebelseitig zent-
raler Eingang mit Uberdachung,
wohl 18./19. Jh.

Der Bau ist in seiner fir landli-
che Gegenden stattlichen Ge-
staltung charakteristisch flir die
oft stadtbildpragenden Land-
gasthofe entlang der Hauptver-
kehrsachsen, die viel Raum fir
Unterkunft bieten mussten und
ein Zentrum des gesellschaftli-
chen Lebens in den Stadten
und Doérfern bildeten.

HauptstraBBe 50:

Schwimmbad, eingeschossiger
Beton-Glasbau mit verschiede-
nen Hoéhen und Splitlevel,
Flachdach, sichtbare Glaskon-
struktion, 1972.

Das zeittypische Hallenbad
wurde 1975 zusammen mit der
Stadthalle von den Gerlinger
Architekten Franz Brimmendorf
und Otmar Mdller als Teil der
neuen Stadtmitte erbaut. Der
Bau weildt eine fir die 70er
Jahre typische skulptural anmu-
tenden Formensprache auf und
ist daher als wichtiges offentli-
ches Gebaude und Hinweis auf
die jungere Architekturge-
schichte erhaltenswert.



HauptstraBBe 58:

Wohn- und Gasthaus, zweige-
schossig mit Satteldach, ver-
putzt, Geschossgesims, Eck-
lisenen, traufseitig zentrierter
Eingang Uber Freitreppe, im EG
segmentbogige Fensterdffnun-
gen, wohl friihes 20. Jh.

Das in ortsbildpréagender Ecksi-
tuation an der Hauptstralie
befindliche Gebaude ist ein
charakteristisches Beispiel ei-
nes Gasthofs, die viel Raum flr
Unterkunft bieten mussten und
ein Zentrum des gesellschaftli-
chen Lebens in den Stadten
und Dorfern bildeten.

HirschstraBe 3, 3/1:

Hofanlage, bestehend aus:
zweigeschossiges Wohnhaus
mit Satteldach, massiver So-
ckel, dartber Fachwerk, giebel-
seitige Vorkragungen, traufsei-
tige Hofdurchfahrt, 18./19. Jh.
rickwartig zweigeschossige
Scheune mit Sichtfachwerk, 19.
Jh., daneben kleiner Okono-
miebau, 19. Jh.

Die Hofanlage dokumentiert auf
anschauliche Weise die eine flr
Gerlingen typische Hofstruktur
und belegt die einst stark land-
wirtschaftliche Pragung der
Gemeinde.

SchulstraBe 4:

Evangelisch-Methodistische
Christuskirche, schlichter Mas-
sivbau, verputzt mit Satteldach,
Ecklisenen, giebelseitig zentra-
ler Eingang uber Freitreppe,
1925.

Das 1925 als Kirche der evan-
gelischen Gemeinschaft erbau-
te Gebaude flgt sich in seiner
schlichten Architektur in die
umgebende Bebauung ein und
bildet doch in der in diesem
Bereich stark modern Gberform-
ten Schulstral’e einen histori-
schen Ankerpunkt. Das Gebau-
de ist darliber hinaus als Kirche
von ortsgeschichtlicher Bedeu-
tung.
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Der denkmalpflegerische Werteplan fur das Untersuchungsgebiet fasst die 0.g. Ob-
jekte nochmals zusammen.

Grundsatzlich regen wir unter Bezug auf § 1, Abs. 5, Nr. 4 und 5 BauGB an, ,[...] die
Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestal-
tung des Orts- und Landschaftsbildes® und ,[...] die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ren und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung®
bei den Planungen entsprechend zu berucksichtigen. Die Sanierung sollte so gestal-
tet werden, dass die historisch gewachsenen Strukturen Gerlingens erhalten bleiben.

Wir weisen Sie darauf hin, dass vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Verande-
rung des Erscheinungsbildes der Kulturdenkmale nach der vorherigen Abstimmung
mit dem Landesamt fur Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erfor-
derlich ist. Bei diesen Gebauden sind ggf. weitergehende Untersuchungen — Be-
standserhebungen durch Statiker, Bauforscher, Restauratoren o. a. — fur die Erarbei-
tung eines Instandsetzungs- bzw. Modernisierungskonzeptes erforderlich.

Archaologische Denkmalpflege:
Im Bereich der VU sind folgende Kulturdenkmale gem. §2 / Priffalle mitzuteilen:

- Mittelalterlicher und frihneuzeitlicher Ortsbereich Gerlingen (Listennr. 7M, Ar-
chaologische Verdachtsflache/ Priffall)

- Mittelalterliche und frihneuzeitliche Pfarrkkirche St. Peter mit ehemals umge-
bendem Kirchhof (Listennr. 10M, Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG)

- Frihneuzeitlicher Pfarrhof (Listennr. 11M, Archaologische Verdachtsflache/
Pruffall)

- Spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Kelter (Listennr. 13M, Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG)

- Frihneuzeitliche Zehntscheuer (Listennr. 14M, Kulturdenkmal gem. § 2
DSchG)

- Frihneuzeitliches Armenhaus (Listennr. 15M, Archaologische Verdachtsflache/
Pruffall)

- Frthneuzeitliches Rathaus (Listennr. 16M, Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG)

- Mittelalterlicher Herrenhof und frihneuzeitliche Hofanlage (Listennr. 18M, Kul-
turdenkmal gem. § 2 DSchG)

- Vorgeschichtliche Siedlung? (Listennr. 21, Archaologische Verdachtsflache/
Pruffall)

- Spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Zehntscheuer (Listennr. 21M, Archao-
logische Verdachtsflache/ Priffall)

- Eisenzeitliche und mittelalterliche/frihneuzeitliche Siedlungsfunde (Listennr.
24, Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG)

- Neolithische und mittelalterliche Siedlungsreste (Listennr. 25, Kulturdenkmal
gem. § 2 DSchG)
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Dabei handelt es sich insbesondere bei den Archaologischen Kulturdenkmalen ge-
mafR § 2 DSchG, um Objekte, deren Erhalt grundsatzlich anzustreben ist.

Fur die als Pruffallflachen ausgewiesenen historischen Ortsbereiche muss der Denk-
malbestand im Einzelfall noch geprift werden.

Flachige BaumalRnahmen in bislang nicht tiefgreifend gestorten Arealen bedurfen der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Kann der Erhalt von Kulturdenkmalen im Rahmen einer Abwagung konkurrierender
Belange nicht erreicht werden, kdnnen wissenschaftliche Dokumentationen oder Gra-
bungen (gegebenenfalls zu Lasten und auf Kosten von Investoren) notwendig wer-
den.

Im Einzelfall kann eine abschlieRende Stellungnahme allerdings erst anhand ergan-
zender Materialien erfolgen, aus denen neben relevanten Daten zum Planvorhaben
die vorhandenen Stérungsflachen und archaologischen Fehlstellen (z.B. Tiefgaragen,
Kelleranlagen, Kanal- und Leitungstrassen) in einem Plan ersichtlich werden.

Geplante MaRnahmen (Abbriche, Neubauvorhaben, sonstige Erdarbeiten) innerhalb
der Kulturdenkmal- und Pruffallflachen sollten frihzeitig zur Abstimmung bei der Ar-
chaologischen Denkmalpflege, vertreten durch Frau Dr. Dorothee Brenner
(0711/90445242; dorothee.brenner@rps.bwl.de) eingereicht werden.

Fur die weiteren Planbereiche wird auf die Regelungen beim Antreffen bislang unbe-
kannter Kulturdenkmale gemaf §§ 20 und 27 DSchG hingewiesen:

Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemall § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Ge-


mailto:dorothee.brenner@rps.bwl.de
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meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen

Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme der denkmalpflegerischen Belange in den
Bericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen. Vielen Dank.
Mit freundlichen Grifien

Lucas Bilitsch
Gerhard Schneider
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LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg Teil A2

Verzeichnis der archaologischen Kulturdenkmale und der zu priifenden Objekte
Regierungsbezirk: Stuttgart

Land-/Stadtkreis: Ludwigsburg, Kreis

Gemeinde: Gerlingen

Gemarkung: Gerlingen Ausdruck: 28.12.2022
7M BachstraBe 4, 4/1, 5, 5/1,6,7,7/1, 8, 8/1,9/1, 11, 11/1, 11/2, 13, 13/1, P*

15, 15/1, 17, 19, 21, 21/1, BildstraBe 14, Ditzinger StralRe 2, 4, 6, 6/1,

8, Eltinger StraBe 1, 2, 3, 4, Friedhofweg 2, 4, 6, GartenstraRe 1,
HauptstraBe 1, 4, 11, 13, 14, 14/1, 15, 16/2, 17/1, 18, 18/1, 19, 20, 21/1,
22, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 31, 33, 34, 37, 39, 40, 41, 45, 47, 49, 51, 53,
53/1, 55, 57, 57/1, 58, 58/1, 59, 60, 61, 61/3, 62, 63, 64, 65, 67, 68, 69,
70, 70/1, 70/2, 70/3, 71,72, 73, 76, 78, 80, 82, HirschstraBe 1, 2, 3, 4,

5, 6, 8,10, 12, JahnstraBe 1, KirchstraRe 1, 1/1, 1/2, 2, 3, 4, 4/1, 5, 6,
7,9,10, 11,12, 13, 14, 16, 16/1, 18, 20, 20/1, 22, 24, 24/1, 26, 28, 28/1,
30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 42/1, 44, Kronengasse 2, 3, 9, Leonberger
StraRe 17, Obere BergstraRe 2, 4, QuerstraBe 1, 5, RichthofenstraBe
1, 3/1, RosenstraBe 1, Schulstralle 1, 2/1, 2/2, 4, 5, 6,7, 10, 11, 12,

14, 19, Untere BergstraBe 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, UrbanstraBe 8, 10, 12,
Weilimdorfer StraBe 1, 2, 2/1, 3, 3/1, 4, 5, 5/2, 5/3, 6,7, 7/1, 9, 11, 15/1
Fist.Nr. 0-1/2, 0-3, 0-4/1, 0-4/2, 0-4/3, 0-6, 0-8, 0-8/1, 0-8/2, 0-8/3, 0-8/4,
0-8/5, 0-8/6, 0-8/7, 0-9-11, 0-16, 0-16/1, 0-16/2, 0-16/3, 0-16/4, 0-16/5,
0-16/7, 0-16/9, 0-16/10, 0-16/12, 0-20, 0-23, 0-27, 0-39, 0-39/1, 0-39/2,
0-39/4, 0-39/5, 0-141, 0-145, 0-150, 0-300, 0-300/4, 0-300/5, 0-300/6,
0-300/8, 0-300/9, 0-300/10, 0-300/11, 0-300/12, 0-300/13, 0-301/4, 0-302,
0-302/1, 0-302/3, 0-302/4, 0-303, 0-306/1, 0-306/2, 0-307, 0-307/1,
0-307/2, 0-307/3, 0-307/9, 0-311/6, 0-311/7, 0-312, 0-312/1, 0-312/3,
0-312/4, 0-314-316, 0-321-322, 0-324, 0-326/1, 0-326/2, 0-326/3, 0-326/4,
0-328/1, 0-328/2, 0-328/3, 0-328/4, 0-329/1, 0-331/1, 0-332-333, 0-333/1,
0-333/2, 0-354/2, 0-358/1, 0-359, 0-359/1, 0-359/2, 0-359/3, 0-359/4,
0-359/5, 0-359/7, 0-360, 0-360/2, 0-360/3, 0-360/4, 0-360/5, 0-360/7,
0-360/8, 0-361, 0-361/1, 0-361/2, 0-361/3, 0-363, 0-363/2, 0-364-366,
0-368/2, 0-370-371, 0-371/1, 0-371/2, 0-371/4, 0-371/5, 0-371/6, 0-371/7,
0-371/9, 0-377/2, 0-377/4, 0-379, 0-383/1, 0-383/2, 0-384-385, 0-385/3,
0-385/4, 0-385/5, 0-386, 0-387/1, 0-387/2, 0-388, 0-388/1, 0-389, 0-391,
0-391/1, 0-391/2, 0-391/3, 0-391/4, 0-392, 0-392/1, 0-393-394, 0-396,
0-400, 0-400/1, 0-400/2, 0-400/4, 0-400/5, 0-405, 0-405/1, 0-405/2,
0-405/4, 0-407, 0-407/1, 0-408-409, 0-409/1, 0-409/2, 0-410-411, 0-411/1,
0-412/1, 0-413, 0-413/1, 0-414/1, 0-414/2, 0-415, 0-415/2, 0-417, 0-417/1,
0-418/2, 0-418/3, 0-418/5, 0-418/6, 0-418/7, 0-420, 0-420/1, 0-421-422,
0-422/2, 0-422/3, 0-423, 0-423/1, 0-423/2, 0-423/3, 0-423/4, 0-424,
0-424/3, 0-425/2, 0-425/3, 0-426-429, 0-431, 0-431/3, 0-432-437, 0-440/1,
0-441/3, 0-441/4, 0-441/8, 0-443-444, 0-446/1, 0-447/1, 0-448, 0-448/1,
0-449-450, 0-450/1, 0-450/2, 0-451, 0-452/1, 0-453-454, 0-457/3, 0-457/5,
0-457/6, 0-460, 0-460/1, 0-460/2, 0-460/3, 0-460/4, 0-460/5, 0-460/6,

*

Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer
eingehenderen Priifung endgliltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Priifung erfolgt, wenn
am Objekt Veranderungen geplant sind.
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Landesamt fiir Denkmalpflege
Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg Teil A2
Kreis Ludwigsburg, Kreis - Gerlingen - Gerlingen

10M

11M

13M

14M

15M

16M

18M

21

21M

0-461, 0-461/1, 0-461/2, 0-461/3, 0-461/4, 0-461/5, 0-463, 0-463/1, 0-465,
0-465/3, 0-466-467, 0-467/1, 0-467/2, 0-468, 0-468/1, 0-468/2, 0-468/3,
0-468/4, 0-468/5, 0-468/6, 0-468/7, 0-468/8, 0-468/9, 0-469-470, 0-470/3,
0-470/4, 0-470/8, 0-470/9, 0-470/10, 0-470/11, 0-470/14, 0-470/16,
0-470/17, 0-470/18, 0-470/19, 0-471, 0-472/1, 0-474, 0-476/1, 0-476/2,
0-476/3, 0-477/1, 0-477/2, 0-477/3, 0-477/4, 0-477/5, 0-477/6, 0-477/7,
0-477/8, 0-477/9, 0-478-479, 0-479/1, 0-481-482, 0-482/1, 0-482/2,
0-482/3, 0-482/5, 0-482/6, 0-483, 0-483/1, 0-483/2, 0-487/1, 0-487/2,
0-487/3, 0-487/4, 0-487/5, 0-510, 0-512-513, 0-517/4, 0-535, 0-2041,
0-2041/2, 0-2041/3, 0-2041/4, 0-2043, 0-2043/1, 0-2043/4, 0-5490/9,
0-6247, 0-6247/1, 0-6247/2, 0-6247/3, 0-6247/4, 0-6247/6, 0-7162-7164,
0-7167

Mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Ortsbereich Gerlingen

Friedhofweg 6, KirchstraBe 42, 44

Fist.Nr. 0-422/2, 0-423, 0-433-434, 0-436-437, 0-513

Mittelalterliche und frihneuzeitliche Pfarrkirche St. Peter mit ehemals
umgebendem Kirchhof

KirchstraBe 9, 11, 13
Fist.Nr. 0-389, 0-394, 0-422, 0-422/3, 0-423, 0-423/1, 0-423/2, 0-423/3
Frihneuzeitlicher Pfarrhof

Fist.Nr. 0-422-423
Spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Kelter

Fist.Nr. 0-420-421, 0-423/3, 0-426
Frihneuzeitliche Zehntscheuer

Fist.Nr. 0-424, 0-425/3
Frihneuzeitliches Armenhaus

Hauptstrae 40
Fist.Nr. 0-16, 0-39, 0-39/2, 0-300/6
Frihneuzeitliches Rathaus

HauptstraBe 45
Fist.Nr. 0-468, 0-468/8
Mittelalterlicher Herrenhof und friihneuzeitliche Hofanlage

BildstraBe 2, Eltinger Strae 1, 3, 5, 5/1, 5/2, 12, 16, 22, 24, HauptstraRe
28, 30

Fist.Nr. 0-20, 0-311, 0-311/1, 0-311/6, 0-311/7, 0-311/8, 0-312, 0-314-316,
0-318/2, 0-319/1, 0-321, 0-321/1, 0-321/2, 0-321/3, 0-322, 0-324, 0-326/1,
0-326/2, 0-328/1, 0-328/3, 0-328/6, 0-328/7, 0-328/8, 0-329/2, 0-330/1,
0-331/1, 0-331/7, 0-341/1, 331/1 (neu)

Vorgeschichtliche Siedlung?

Obere Bergstrale 2, 4

§ 2

P*

§2

§ 2

P*

§2

§2

P*

P*

*

Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer

eingehenderen Priifung endgliltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Priifung erfolgt, wenn
am Objekt Veranderungen geplant sind.
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Landesamt fiir Denkmalpflege
Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg Teil A2
Kreis Ludwigsburg, Kreis - Gerlingen - Gerlingen

Flst.Nr. 0-468/4, 0-468/7
Spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Zehntscheuer

24 KirchstraBe, 26, 32, 38, 42/1
Filst.Nr. 0-150, 0-437, 0-440/1, 0-441/4, 0-443-444, 0-446/1, 0-447/1,
0-448-450, 0-452/1, 0-513, 441/1-2
Eisenzeitliche und mittelalterliche/frihneuzeitliche Siedlungsfunde

25 BachstraBe 4, 4/1, 4/2,6,7,7/1, 8, 81,9, 10, 11, 11/1, 13, 19,
SchillerstraBe 3/1, 11, Schulstrale 1
Filst.Nr. 0-10, 0-145/2, 0-360/5, 0-360/7, 0-360/8, 0-361, 0-361/3, 0-363,
0-365-366, 0-371/4, 0-371/5, 0-371/6, 0-371/7, 0-377/1, 0-379, 0-383/1,
0-383/2, 0-384-385, 0-385/3, 0-385/4, 0-385/5, 0-387-388, 0-388/1, 0-391,
0-2036/4, 0-2036/5
Neolithische und mittelalterliche Siedlungsreste

*

Bei den mit P gekennzeichneten Objekten kann die Denkmaleigenschaft erst nach einer

eingehenderen Priifung endgliltig festgestellt oder ausgeschlossen werden. Die Priifung erfolgt, wenn

am Objekt Veranderungen geplant sind.
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P
Laraéshauptstadt Stuttgart
“#eigeordneter fur Stadtebau, Wohnen und Umwelt

GZ: SWU 6113-

LBBW Immobilien Kommunal-entwick-
lung GmbH (KE)

Frau Jutta ClaB

Planung und stadtebauliche Erneuerung
Regionalbiro Heilbronn

Friedensplatz 9

74072 Heilbronn

Vorbereitende Untersuchungen fiir das kiinftige Sanierungsgebiet "Innenstadt"

STUTTGART

BUrgermeister ) . »
Peter Patzold Freecrgunry

Hausadresse:
Rathaus, Marktplatz 1
70173 Stuttgart

Postadresse:
70161 Stuttgart

Telefon 0711 216-60650
Fax 0711 216-60651

15. Dezember 2022

in Gerlingen, Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 139 BauGB

lhre E-Mail und Ihr Schreiben vom 24. November 2022

Sehr geehrte Frau ClaB,

>

fur die Beteiligung an den vorbereitenden Untersuchungen fiir das kinftige Sanierungs-

gebiet ,Innenstadt” in Gerlingen danke ich Ihnen.

Die Belange der Landeshauptstadt Stuttgart werden durch die Planung nicht beruhrt.

Aus meiner Sicht ergeben sich hierzu keine Anregungen.

Mit freundlichen GriiRen

(e Lt

Peter Patzold
Birgermeister



REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Datum 29.12.2022

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung Name Marlene Aichinger
GmbH Durchwahl 0711 904-12133
Friedensplatz 9 Aktenzeichen RPS21-2434-300/3/3
74072 Heilbronn (Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
hannes.boehringer@Ibbw-im.de

»& \/orbereitende Untersuchung flr das zukiinftige Sanierungsgebiet "Innenstadt", Stadt
Gerlingen
Hier: Beteiligung gem. § 139 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 BauGB

lhr Schreiben vom 24.11.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hhere Raumordnungsbehdrde zu vor-
bezeichneter Planung folgendermalien Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird eine Sanierungsmalinahme, die das Ziel des § 1a
Abs. 2 BauGB, die Verpflichtung zu einem schonenden Umgang mit Grund und Boden,
umsetzen wird, ausdrucklich begruft.

Das Gebiet hat eine Grolde von ca. 8,2 ha und ist grofRtenteils bebaut. Bei den geplan-
ten MalRnahmen ist miteinzubeziehen, dass die Kernstadt von Gerlingen gem. PS 2.3.4
(Z) Regionalplan Stuttgart Kleinzentrum ist. Dieses ist so auszubauen, dass es den
haufiger wiederkehrenden Uberdrtlichen Grundbedarf der Einwohner ihres Verflech-
tungsbereichs decken kénnen. Weiterhin gehort Gerlingen zu den zum Siedlungsbe-
reich gehérende Gemeinden und Gemeindeteilen gem. PS 2.4.1.1 (Z) Regionalplan
Stuttgart. Sudlich des Planbereichs verlauft eine Richtfunkstrecke.

Dienstgebdude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-11190
abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage



Derzeit bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Planung. Allerdings behalten wir uns
vor, weitere Hinweise, Anregungen bzw. Bedenken bei konkreter werdender Planung
vorzutragen.

Anmerkungen

Die Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz meldet Fehlanzeige.

Ansprechpartnerin ist Frau Platz, Tel.: 0711/904 12106, E-Mail: StEWK@rps.bwl.de.

Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, StralRen — meldet Fehlanzeige.

Das Sanierungsgebiet liegt im ErschlieRungsbereich der L 2255/L1141.

Ansprechpartner ist Herr Grothe, Tel.: 0711/904-14242, E-Mail: Referat42-SG4-Tech-
nische-Strassenverwaltung@rps.bwl.de.

Abteilung 8 — Denkmalpflege — nimmt gegebenenfalls separat Stellung.

Ansprechpartner ist Herr Bilitsch, Tel.: 0711/904-45170, E-Mail:
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriRRen

gez.
Marlene Aichinger


mailto:StEWK@rps.bwl.de
mailto:Referat42-SG4-Technische-Strassenverwaltung@rps.bwl.de
mailto:Referat42-SG4-Technische-Strassenverwaltung@rps.bwl.de
mailto:Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Anmerkungen und Vorschlage des AK
Energie zum Sanierungsgebiet Innenstadt

(Datum: 2.1.2023)

Die Kommune hat sich im Klimaschutzpakt bereits dazu bereit erklart zum Jahr 2040 eine
weitgehend klimaneutrale Kommunalverwaltung zu erreichen. Der Arbeitskreis Energie begriift
den Beschluss. Wir erwarten, dass entsprechende Mainahmen zur Erreichung des Ziels angestrebt
werden.

Zusétzlich sind die z.B. im Klimaschutzpakt angedachten Ziele fiir 2040 nach aktuellem
Wissensstand zu spét angesetzt. Wir empfehlen daher das Jahr 2035 oder friiher als Ziel zur
Erreichung einer nachhaltigen Kommune anzusetzen. Um eine Klimaneutralitdt im Jahr 2035 zu
erreichen sind ambitionierte Manahmen aus stddtebaulicher Sicht erforderlich. Um eine
klimaneutralitat bis 2035 zu erreichen sollen die Ausgaben daher primédr verwendet werden, um eine
Energie- und Verkehrswende voran zu bringen.

Aus Sicht des AK Energie sollen daher folgende Vorhaben und Planungen durchgefiihrt werden, die
allgemein im Klimaschutz in der Kommune Anwendung finden, sowie auch solche, die speziell fiir
das Sanierungsgebiet geeignet und dort von Bedeutung sind.

Uberblick der MaBnahmen:

1 Malnahmen, die der klimafreundlichen Erzeugung und Bereitstellung von Wéarme und
zusdtzlicher Energie in Form von Strom dienen.

2 Malnahmen, die zu einer Effizienzsteigerung bei der Energienutzung beitragen
2.a im Einzelgebaude.

2.b als Bauwerkiibergreifende MaBnahmen,z.B. sogenanntes Energy-Sharing, bei dem ein
Bauwerk andere Bauwerke mit versorgt.

3 Malnahmen, die zu einer Reduzierung des Warme- und Energiebedarfs fiihren.

4 Verkniipfung mit dem Baurecht, Anpassung Bebauungs-Pldne und Richtlinien fiir
Befreiungstatbestdnde.

5 Zielgerichtete finanzielle Férderung durch die Stadt Gerlingen.

EinzelmaRhahmen

Im konkreten konnten die Vorschldge wie folgt als EinzelmaSnamen umgesetzt werden:

* Beantragung weiterer Mittel, um notwendige Sanierungen im Sanierungsgebiet durchfiihren
zu konnen.

* Ausstattung des Stadtmuseums mit fiir Gebdude unter Denkmalschutz geeigneten
Solarziegeln

* Ausstattung des alten Rathaus mit fiir Gebdude unter Denkmalschutz geeigneten
Solarziegeln.



Ausstattung aller stddtischen Gebdude mit Solaranlagen.
o Machbarkeitsstudie fiir alle stddtischen Gebaude.
Energetische Sanierung der kommunalen Gebdude.

o Ist eine Sanierung technisch schwierig umzusetzen, sollen die dabei gemachten
Erfahrungen den Biirgern zugédnglich gemacht werden, da diese mit denselben oder
dhnlichen Herausforderungen konfrontiert werden.

Energetische Sanierung der Bestandsgebdude.

Analyse und Auflistung der nicht genutzten Immobilien (Scheunen, unbewohnte und derzeit
unbewohnbare Gebédude). Konzepterstellung zur Nutzung und Sanierung der Immobilien mit
den Eigentiimern.

Erhohter Anteil dezentraler Energieversorgung (z.B. Photovoltaik und Solarthermie)
erhohter Anteil von Energiespeichersystemen (Saisonalspeicher, Kurzzeitspeicher).

Vermehrte Planung von Flachdédchern, da diese vorteilhafter fiir die Installation von
Solaranlagen sind.

Ggf. Verbreiterung der Gehwege um den Bestandsgebéduden Platz fiir eine angemessene
Wiarmeddmmung zu ermdglichen (Dazu ggf. ebenfalls eine Anpassung der Baufenster).

Mehr geschiitzte Fahrradstellplidtze im Sanierungsgebiet.

Weiter ausgebautes kommunales Fernwarmenetz, Anbindung weiterer Gebdude.
Ggf. groBe kommunale Warmepumpe am Fernwdrmenetz

Fahrradstrafen im Stadtkern (Vorbild Tiibinger StralSe, Stuttgart)

Ein fahrbarer Radweg von Stadtkern bis zur Schillerh6he (ohne 2km Umweg und ohne 15%
Steigung)

o Dazu Erweiterung des Sanierungsgebietes um die Panoramastral$e

o Alternativ Freigabe und Aufbereitung des Gehweges (abgeschragte Bordsteine, etc.), um
sichere Fahrt bergauf zu gewdahrleisten.

Priifung ob aktuelles Abwasserkonzept dem eintretenden Klimawandel gerecht wird
(erhohte Wahrscheinlichkeit von Starkregenereignissen)

Verweise:

Link Sanierungsgebiet: https://www.gerlingen.de/stadtbauamt+gerlingen

Link Klimaschutzpakt:
https://um.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-um/intern/Dateien/Dokumente/

4_Klima/Klimaschutz/Dritter-Klimaschutzpakt-2020-2021.pdf


https://www.gerlingen.de/stadtbauamt+gerlingen
https://um.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-um/intern/Dateien/Dokumente/4_Klima/Klimaschutz/Dritter-Klimaschutzpakt-2020-2021.pdf
https://um.baden-wuerttemberg.de/fileadmin/redaktion/m-um/intern/Dateien/Dokumente/4_Klima/Klimaschutz/Dritter-Klimaschutzpakt-2020-2021.pdf
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Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549 Dusseldorf E-Mail: ZentralePlanung.ND@vodafone.com
Vorgangsnummer: EG-57851

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE)
Regionalbiro Heilbronn
Friedensplatz 9

74072 Heilbronn

Datum
03.01.2023

Vorbereitende Untersuchungen fiir das kiinftige Sanierungsgebiet "Innenstadt” in Gerlingen, Beteiligung
der Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur Ihre Informationen.
Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Grif3en

Vodafone

Vodafone West GmbH

Ferdinand-Braun-Platz 1, D-40549 Disseldorf

vodafone.de

Handelsregister: Amtsgericht Dusseldorf, HRB 95209

Sitz der Gesellschaft: Disseldorf

Geschéaftsfiihrer/innen: Ulrich Irnich, Andreas Laukenmann, Carmen Velthuis
Vorsitzende des Aufsichtsrates: Stefanie Reichel



Géansfufiallee 8
Landratsamt - Postfach 760 - 71607 Ludwigsburg 71636 Ludwigsburg

Telefon 07141 144-0

Telefax 07141 144-332

LBBW Immobilien

Kommunalentwicklung GmbH Internet:

Herrn Bt')hringer www.Landkreis-Ludwigsburg.de

Friedensplatz 9

74072 Heilbronn Fachbereich
Bauen und
Immissionsschutz
Auskunft erteilt
Frau Emmerling

Unser Zeichen TIhr Zeichen Ihre Nachricht vom Durchwahl Zimmer-Nr. Datum

20-623.2/Em 24.11.2022 144-47728 4 10. Januar 2023

E-Mail: Imke.Emmerling@Landkreis-Ludwigsburg.de

Vorbereitende Untersuchungen fiir das kiinftige Sanierungsgebiet ,,Innenstadt“
in Gerlingen

Sehr geehrter Herr Bohringer,
zu dem oben genannten Verfahren nehmen wir wie folgt Stellung:
L Naturschutz

Der besondere Artenschutz, gemal § 44 BNatSchG, sollte im weiteren Planungsprozess
bereits Beachtung finden. Somit empfehlen wir zumindest die Erarbeitung einer arten-
schutzrechtlichen Relevanzpriifung bzw. einer Habitatpotentialanalyse, um planungsseits
festzustellen, mit welchen Tiergruppen bzw. Arten innerhalb des kiinftigen Sanierungs-
gebiets zu rechnen ist. Die Ergebnisse sollten in die weiteren Planungen einfliefen, um
bereits Losungsmoglichkeiten fiir den evtl. Konflikt zwischen anstehenden Abriss-, Sa-
nierungs- und Neubauvorhaben sowie dem besonderen Artenschutz benennen zu konnen.

Dartiber hinaus sollten wegen der im Zuge des Klimawandels zu erwartenden zunehmen-
den Verschérfung der stadtklimatischen Situation vorhandene Griinfldchen erhalten blei-
ben und Mallnahmen zur Flachenentsiegelung, der Wasserriickhaltung und zu einer
reichhaltigen Durchgriinung (Stichwort: “Schwammstadt*) wesentliche Inhalte der Uber-
planung des Sanierungsgebiets werden.

Offnungszeiten: Sieerreichenuns mit: ~ Postadresse: Kreissparkasse Ludwigsburg
Montag - Freitag 8:30 - 12:00 Uhr Hindenburgstraie 40 ]?IéN : 2&4;\68‘]1558010}5}])3 Oé)OO 000031
Montag 13:30-15:30 Uhr (saae:| 71638 Ludwigsburg g -
Donnerstag 13:30- 18:00 Uhr VOUGl?aIﬂ( Ludwigsburg eG
Paketadresse: IBAN: DES58 6049 1430 0484 484001
508,533 oder 534 GinsfuBallee 8 BIC: GENODESIVBB
Haltestelle Stadtwerke Umsatzsteuer-Identifikations-Nummer: DE 146128122

71636 Ludwigsburg  Ingtitutionskennzeichen des Sozialbereiches 138 080 117



I1.

I11.

IV.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Starkregen:
Nach der derzeit giiltigen Starkregengefahrenkarte der Glemsregion verlduft ein Haupt-

flieBweg durch den Planbereich. Zudem sind die Bereiche um das Rathaus teils massiv
bei Starkregen betroffen.

Wir empfehlen nachdriicklich fiir die weiteren Planungen die Inhalte der Starkregenge-
fahrenkarte zu berticksichtigen und abzuhandeln. Wir empfehlen dies im Vorfeld mit
dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, abzustimmen.

Altlasten:

Erkenntnisse zu etwaigen Altlastenverdachtsflichen im Untersuchungsgebiet liegen dem
Planungstriger bereits vor. Im Einzelfall ist der weitere Handlungsbedarf mit dem Land-
ratsamt, Fachbereich Umwelt, abzustimmen.

Immissionsschutz

Im Rahmen einer Bestandsaufnahme vor Ort haben wir festgestellt, dass zwei Betriebe
innerhalb des Gebiets bzw. unmittelbar angrenzend an das Gebiet vorhanden sind, von
denen Immissionen ausgehen konnen, die auf das Sanierungsgebiet einwirken. Es handelt
sich um die Metzgerei StirnerSinn GmbH in der Hauptstra3e 21 und das Autohaus Maier,
Beim Briickentor 5. Wir regen an, diese beiden Betriebe bei den Uberlegungen zur Sanie-
rung des Gebiets und der Entwicklung von Sanierungszielen zu beriicksichtigen.

Landwirtschaft

Unmittelbar westlich an den Geltungsbereich der Planung angrenzend befindet sich nach
unserer Kenntnis in der Hauptstralle 22 eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle, von
welcher aus Ackerbau und Griinlandbewirtschaftung sowie Tierhaltung in geringfiigigem
Umfang betrieben wird. Diese Bewirtschaftungsform muss wie in der Vergangenheit
auch zukiinftig uneingeschrinkt moglich sein.

Alle geplanten Sanierungsmafinahmen diirfen nicht zu einer Verschlechterung der Zuwe-
gung dieser Hofstelle mit landwirtschaftlichen Maschinen und Geréten durch Hindernisse
jeglicher Art fiihren. Dies gilt auch fiir etwaige weitere landwirtschaftlich genutzte Ge-
baude im Plangebiet.

Stralen
Baulasttrager der betroffenen Landesstralen L 1141 (Hauptstralle) und L 2255 (Kirch-

/Weilimdorfer Straf3e) ist das Land. Wir empfehlen deshalb eine Anhorung des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart.

Mit freundlichen Griflen

Emmerling



Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Stidwest, Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH
Friedensplatz 9
74072 Heilbronn

per Mail an: jutta.class@lbbw-im.de

Annegret Kilian | T NL Stidwest — PTI 21-Betrieb

+49 621 294-5632 | T-NL-SW-PTI-21.Bauleitplanungen@telekom.de

2. Januar 2023 | Az.: 2023S-1

Ihr Schreiben vom 24.11.2022, Stahl/B6hringer

Stellungnahme zur vorbereitenden Untersuchung zum kiinftigen Sanierungsgebiet ,,Innenstadt“in
Gerlingen

Guten Tag,

vielen Dank fiir die Beteiligung. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentlimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Von uns sind folgende Maltnahmen beabsichtigt, die fiir die Sanierung bedeutsam sein kdnnen:

Im Untersuchungsgebiet erfolgt zurzeit ein umfangreicher Ausbau der Telekommunikationsinfrastruktur
der Telekom flr die Versorgung der Stadt Gerlingen mit schnellem Internet bzw. ist zurzeit in Planung.

Aus dem beigefligten Lageplan sind die im Untersuchungsgebiet aktuell vorhandenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom ersichtlich.

Uber gegebenenfalls notwendige MaBnahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien der Telekom kdnnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen
Ausbauplane mit Erlauterung vorliegen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Soweit Telekommunikationslinien der Telekom im Sanierungsgebiet nicht mehr zur Verfiigung stehen, sind
uns die durch den Ersatz dieser TK-Linien entstehenden Kosten nach § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Rein vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass nach § 139 Abs. 3 BauGB die stadtebaulichen
Sanierungsmaflinahmen mit uns als Trager 6ffentlicher Belange abzustimmen sind.

Sollte es erforderlich werden bestehende Leitungen zu verlegen, wenden Sie sich bitte an unser Team
Betrieb (FMB T NL Stidwest PTI 21 Betrieb: t-nl-suedwest-pti-21-betrieb@telekom.de).

Deutsche Telekom Technik GmbH | Dynamostr. 5, 68165 Mannheim | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Dr. Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262


mailto:t-nl-suedwest-pti-21-betrieb@telekom.de
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Wir bitten Sie, die Ihnen lberlassenen Planunterlagen nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an
Dritte weiterzugeben.

Die von lhnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zutreffend. Bitte benutzen Sie daher bei kiinftigem
Schriftwechsel folgende Adresse:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Stidwest
PTI 21, Bauleitplanung

Rosenbergstr. 59
74074 Heilbronn

Bitte andern Sie den Verteiler entsprechend.

Freundliche GriiRRe

i A. i A
Tristan Boer Annegret Kilian

Anlage: Lageplan



Landesnaturschutzverband BW - OlgastralRe 19 - 70182 Stuttgart

LBBW Immobilien Kommunalentwicklung GmbH (KE)
Regionalburo Heilbronn

Friedensplatz 9

74072 Heilbronn

LNV-Arbeitskreis Ludwigsburg
Gerhard Miiller

Elser Ring 100

74354 Besigheim

Besigheim, den 05.01.2023

lhr Zeichen/lhre Nachricht vom Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Telefon/E-Mail
07143/830321
lhre E-Mail vom 24.11.2022 LNV-Ak-Ludwigsburg@Inv-bw.de

Vorbereitende Untersuchungen fiir das kiinftige Sanierungsgebiet ,,Innenstadt*
in Gerlingen; Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

Sehr geehrte Frau Clal3, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung zu den o.g. Vorbereitenden Untersuchungen. Der
LNV nimmt dazu wie folgt Stellung:

Letztlich dienen die Vorbereitenden Untersuchungen fur ein formlich festgelegtes Sa-
nierungsgebiet der Innenentwicklung von Gerlingen. Wir sehen Malkhahmen der In-
nenentwicklung grundsatzlich positiv (nach dem Grundsatz ,,Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung®). Dabei wird aber Wert auf eine sog. ,doppelte Innenentwicklung*
gelegt. D.h. insbesondere, dass auch eine okologische Aufwertung des Gebiets er-
folgen musste.

Wichtig ist fir uns dabei beispielsweise, dass Gebaudesanierungen bzw. -moderni-
sierungen, auch aus energetischen Griinden, nicht zulasten von Schwalben-, Mauer-
segler- oder Fledermausquartieren gehen durfen. Beim Entfallen solcher Quartiere
mussen zwingend kuinstliche Nist- bzw. Unterkunftsmoglichkeiten geschaffen wer-
den. Diese gilt naturlich auch flur andere gebaudebritende Vogelarten. Auch sollte
vorhandener, wertvoller Baumbestand keinesfalls Neubauten zum Opfer fallen.

Vorhaben bzw. Planungen des LNV, die fir die Sanierung des Gebiets von Bedeu-
tung waren, bestehen ansonsten nicht.

Da die von der KE Ubersandten Unterlagen im Moment doch noch ,recht dinn® sind,
bitten wir Sie, uns im Rahmen des weiteren Verfahrens erneut zu beteiligen.

Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20 Nahverkehrsanschluss Bankverbindung
Baden-Wirttemberg e.V. Telefax 0711.24 89 55-30 Stadtbahnhaltestelle Olgaeck GLS Bank
OlgastralRe 19 info@Inv-bw.de 3 Stationen ab Hauptbahnhof IBAN: DE82 4306 0967 7021 3263 00

70182 Stuttgart www.Inv-bw.de mit U5, U6, U7, U12 oder U15 BIC: GENODEM1GLS



Sprecher des LNV- Arbeitskreises Ludwigsburg



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 30.12.22
LBBW Immobilien Durchwahl (0761)  208-3059
Kommunalentwicklun mbH (KE Name: Matthias Kostyra
Rggionualg[ﬁ’o H:I'bl;!ognG b ( ) Aktenzeichen: 2511 /1 22-05366
Friedensplatz 9
74072 Heilbronn

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Vorbereitende Untersuchungen fiur das kunftige Sanierungsgebiet "Innenstadt",
Stadt Gerlingen, Lkr. Ludwigsburg (TK 25: 7120 Stuttgart - Nordwest, 7220 Stuttgart
- Stidwest)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 139 BauGB

Ihr Schreiben vom 24.11.2022

Anhorungsfrist 09.01.2023

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kdnnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruhren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden
von quartaren Lockergesteinen (Lossflihrende FlieRerde, Holozane Abschwemmmassen)
mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit tUberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem klein-
raumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit Aufful-
lungen vorangegangener Nutzungen, die moglicherweise nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflllten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Da ausschlie3lich Boden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben betroffen sind und
davon ausgegangen werden kann, dass diese weitestgehend anthropogen verandert
wurden, sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.
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Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Das Gebiet der geplanten stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen liegt aul3erhalb eines
bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebietes, aber innerhalb der Au3enzone des
Heilquellenschutzgebietes flr die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002). Die Beschrankungen und Verbote des Regierungsprasidiums Stuttgart zum
Schutze der Heilquellen sind zu beachten.

Auf die Schriftenreihe des Amts flir Umweltschutz der Stadt Stuttgart "Technischer Heil-
quellenschutz in Stuttgart” in aktueller Fassung wird ebenfalls verwiesen.

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gips-
keuper), ist mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu
rechnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer Themen durch das
LGRB statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen

ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Matthias Kostyra


http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope/
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